Uchwala
Rady Miasta Zakopane
z dnia 2024 r.
Nr

w sprawie zasad przeznaczania do sprzedazy nieruchomosci gruntowych oddanych w uzytkowanie
wieczyste oraz szczegélowych wytycznych sprzedazy nieruchomosci gruntowych na rzecz ich
uzytkownikow wieczystych

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tj. Dz.U. 2024 r. poz. 1465) oraz na podstawie art. 32 ust. 1b ustawy zdnia 21 sierpnia 1997 .
o gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1145) RADA MIASTA ZAKOPANE uchwala

co nastepuje:

§1.

Ustala sie zasady przeznaczania do sprzedazy nieruchomosci gruntowych stanowigcych wlasno$¢ Gminy
Miasto Zakopane oddanych w uzytkowanie wieczyste oraz szczegdlowe wytyczne sprzedazy tych
nieruchomosci na rzecz ich uzytkownikow wieczystych.

§2.

Sprzedaz nieruchomosci, o ktorych mowa w § 1 moze nastapi¢ na wniosek uzytkownika wieczystego,
jesli zostang spetnione tgcznie nastepujgce warunki:

1) nieruchomo$¢ gruntowa nie jest przeznaczona na cele publiczne lub planowana jako rezerwa terenow
na realizacj¢ celow publicznych lub celéw uzyteczno$ci publicznej oraz realizowania zadan wlasnych
Miasta;

2) na nieruchomosci zostal zrealizowany cel, na ktdry nieruchomos$¢ zostata oddana w uzytkowanie
wieczyste;

3) na nieruchomosci gruntowej uzytkownik wieczysty wykonat obowigzki okreslone w umowie
o0 oddanie nieruchomosci gruntowej w uzytkowanie wieczyste.

§3.

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Zakopane.

§ 4.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urz¢gdowym
Wojewodztwa Matopolskiego.
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UZASADNIENIE

Przedmiotem uchwaty jest okreslenie zasad przeznaczania do sprzedazy nieruchomosci
gruntowych oddanych w uzytkowanie wieczyste oraz szczegdtowych wytycznych sprzedazy nieruchomosci
gruntowych na rzecz ich uzytkownikdéw wieczystych w zwigzku z wejsciem w zycie w dniu 31 sierpnia
2023 r. ustawy o zmianie ustawy o samorzadzie gminnym, ustawy o spotecznych formach rozwoju
mieszkalnictwa, ustawy o gospodarce nieruchomosciami, ustawy o podatku od czynno$ci cywilnoprawnych
oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. poz. 1463).

Zmiany dotyczace uzytkowania wieczystego narzucily obowiazek przygotowania i wprowadzenia
w zycie uchwaty rady okreslajacej zasady przeznaczania do sprzedazy nieruchomosci gruntowych oddanych
w uzytkowanie wieczyste oraz szczegolowych wytycznych sprzedazy nieruchomos$ci gruntowych na rzecz
ich uzytkownikow wieczystych.

Zgodnie z zastosowanym art. 32 ust. 1b ustawy o gospodarce nieruchomo$ciami "Wojewoda -
w odniesieniu do nieruchomosci stanowigcych wiasnos¢ Skarbu Panstwa albo odpowiednia rada albo
sejmik - w odniesieniu do nieruchomosci stanowigcych wlasnos¢ jednostek samorzqdu terytorialnego
ustalajg, odpowiednio w drodze zarzqdzenia albo wuchwaly, zasady przeznaczania do sprzedazy
nieruchomosci gruntowych oddanych w uzytkowanie wieczyste oraz szczegolowe wytyczne sprzedazy
nieruchomosci gruntowych na rzecz ich uzytkownikow wieczystych, kierujgc sie w szczegolnosci:

1) potrzebami spotecznosci lokalnej oraz interesem publicznym, w tym potrzebg zapewnienia rezerw terenow
na realizacje celow publicznych i pod budownictwo mieszkaniowe;

2) tadem przestrzennym;

3) racjonalnosciq ekonomiczng;

4) stanem realizacji postanowien umowy o oddanie nieruchomosci gruntowej w uzytkowanie wieczyste,
w tym celu, na ktory nieruchomosé zostata oddana w uzytkowanie wieczyste;

5) okresem pozostatym do wygasniecia prawa uzytkowania wieczystego na skutek uptywu okresu ustalonego
w umowie o oddanie nieruchomosci gruntowej w uzytkowanie wieczyste;

6) potencjatem inwestycyjnym nieruchomosci gruntowej na potrzeby realizacji celow publicznych,
budownictwa mieszkaniowego lub celow uzytecznosci publicznej.,,

1) faktyczny stan

e Gmina Miasto Zakopane jest wlascicielem nieruchomosci oddanych w uzytkowanie wieczyste o
tacznej powierzchni okoto 5,0536 ha w tym grunty zabudowane kompleksami garazy, grunty
zabudowane i niezabudowane miedzy innymi shuzace do prowadzenia dzialalno$ci gospodarczej
przez osoby fizyczne i prawne.

e W ustawie o gospodarce nieruchomosciami w art. 69 ust. 1 1 2 okre§lono zasady ustalania
ceny nieruchomosci, ktére nalezy stosowac¢ w zaleznosci od sposobu wykorzystywania lub
niewykorzystywania nieruchomosci do prowadzenia dziatalno$ci gospodarcze;.

e W ww. ustawie w art. 69a zostaly rowniez okreslone zasady udzielania pomocy publiczne;j
uzytkownikowi wieczystemu, ktory wykorzystuje nieruchomo$¢ gruntowa do prowadzenia
dziatalnos$ci gospodarcze;.

2) cel podjecia uchwaly

e Podjecie niniejszej uchwaly pozwoli na przeznaczenie do sprzedazy nieruchomosci bedacych
przedmiotem uzytkowania wieczystego zgodnie z przyjetymi w niej zasadami oraz wytycznymi w
przypadku ztozenia wniosku o sprzedaz przez uzytkownika wieczystego.

3) wykazanie réznic miedzy dotychczasowym, a projektowanym stanem prawnym

e Aktualnie nieruchomosci oddane w uzytkowanie wieczyste stanowig wiasno$¢ Gminy
Miasto Zakopane. W wyniku podj¢cia uchwaty nieruchomosci beda mogly zosta¢ zbyte na
rzecz uzytkownika wieczystego.

4) charakterystyka skutkow spotecznych i gospodarczych

e Ewentualna sprzedaz przyniesie dochdd dla gminy, ktoéry zostanie przeznaczony na
wspotfinansowanie inwestycji realizowanych lub majacych by¢ realizowanych przez Gming
Miasto Zakopane.
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5) skutki finansowe

e W wyniku realizacji uchwaly gmina uzyska doch6d w postaci ceny sprzedazy ustalonej na
podstawie operatu szacunkowego sporzadzonego przez rzeczoznawce majatkowego oraz na
podstawie ustawy o gospodarce nieruchomosciami.

6) podstawa prawna

e Art. 13 ust. 1 ustawy o gospodarce nieruchomoS$ciami: ,,Z zastrzezeniem wyjqthkow
wynikajgcych z ustaw, nieruchomosci mogq by¢ przedmiotem obrotu. W szczegolnosci
nieruchomosci mogq by¢ przedmiotem sprzedazy, zamiany i zrzeczenia sie, oddania w uzytkowanie
wieczyste, w najem lub dzierzawe, uzyczenia, oddania w trwaly zarzqd, a takze mogq by¢ obcigzane
ograniczonymi prawami rzeczowymi, wnoszone jako wklady niepieniezne (aporty) do spolek,
przekazywane jako wyposazenie tworzonych przedsigbiorstw panstwowych oraz jako majqtek
tworzonych fundacji."”

e Zgodnie z artykulami 7, 67 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami,
jezeli istnieje potrzeba okres§lenia warto$ci nieruchomos$ci, wartos¢ te okreslaja rzeczoznawcy
majatkowi, a cen¢ nieruchomosci ustala si¢ na podstawie jej wartosci.

e Art. 32 ust. 1b ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami.
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