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Uchwala Nr .........ccccooviinnn.
Rady Miasta Zakopane
ZdNia .o r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego KOSCIELISKA

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst
jedn. Dz. U. z 2024 r. poz. 609 z p6zn. zm.) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jedn. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z pézn. zm.), W
zwigzku z uchwala Nr XXVII/346/2008 Rady Miasta Zakopane z dnia 31 lipca 2008 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Koscieliska, a
takze w zwigzku z wyrokiem Naczelnego Sadu Administracyjnego z dnia 21 grudnia 2016 r. sygn. akt
Il OSK 731/15, Rada Miasta Zakopane uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala siec miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego KOSCIELISKA, zwany dalej

,»planem”, po uprzednim:

1) stwierdzeniu, ze projekt planu nie narusza ustaleh Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Zakopane, przyjetego Uchwala Nr XV/140/99 Rady
Miasta w Zakopanem z dnia 15 grudnia 1999 r.;

2) rozstrzygnigciu o sposobie realizacji i zasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, nalezacych do zadan wiasnych gminy;

3) rozstrzygnieciu o sposobie rozpatrzenia uwag zgtoszonych do projektu planu.

DZIAL I —- PRZEPISY OGOLNE

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

§ 2. PRZEDMIOT I ZAKRES UCHWALY

1. Plan obejmuje tereny zlokalizowane w poludniowo-zachodniej czesci miasta Zakopane, 0
powierzchni okoto 115,70 ha, w granicach okres§lonych na rysunku planu, tj.:

1) obszar ograniczony od zachodu i od potudnia granicg obszaru objetego miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego ,,Pod Reglami” od os. Krzeptowki do ulicy Za Strugiem,
wzdhuz ciggu ulicy Krzeptowki, Skibowki, Koscieliska;

2) obszar po wschodniej stronie ulicy Za Strugiem do granicy obszaru obje¢tego miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego ,,Lipki”;

3) obszar potozony na poétnoc od ulicy Ks. Stolarczyka do ul. Kasprusie i na wschod od niej do ul.
Koscieliskiej;

4) obszar zamkniety ulicg Koscieliskg od potudnia i potokiem Mtyniska od wschodu, do potoku Cicha
Woda;

5) obszar potozony na poludnie od obszaru ograniczonego miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego ,,Gubatowka I” i ul. Powstancow Slaskich, do granicy miasta i granicy obszaru
objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego ,,Krzeptowki” od zachodu.

2. Plan obejmuje ustalenia zawarte w tresci uchwaly stanowiacej tekst planu oraz ustalenia
zawarte na rysunku planu sporzadzonym na kopii mapy zasadniczej w skali 1 : 2 000, stanowiagcym
zatgcznik nr 1 do uchwaty, a zarazem integralng czgs¢ uchwaty.

3. Integralnymi czg¢éciami uchwatly sg ponadto:
1) zatacznik nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag zgtoszonych do
projektu planu;
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2) zalacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji i zasadach finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminys;
3) zatgcznik nr 4 — dane przestrzenne.

§ 3. OBJASNIENIA UZYTYCH W UCHWALE OKRESLEN

1. Tlekro¢ w planie jest mowa o:

1) terenie — nalezy przez to rozumie¢ wydzielony liniami rozgraniczajacymi obszar o okreslonym
przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania, oznaczony symbolem literowo-cyfrowym;

2) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ciagla na rysunku planu, rozdzielajaca
tereny o r6znym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;

3) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ sposob uzytkowania lub
zagospodarowania, ktory zostat ustalony planem jako jedyny lub przewazajacy na okreslonym
terenie, a na dziatkach budowlanych dla ktérych dopuszczono lokalizacje budynkow dodatkowo
stanowi nie mniej niz 55% powierzchni uzytkowej budynkow;

4) przeznaczeniu uzupelniajgcym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia terenu lub
sposob jego zagospodarowania inny niz podstawowy, ktory zostal dopuszczony planem jako
uzupelnienie przeznaczenia podstawowego na okre§lonym terenie, przy czym na dziatkach
przeznaczonych pod zabudowg:

a) powierzchnia gruntu utwardzonego zwigzana ze sposobem zagospodarowania terenu w
ramach ustalonego w planie przeznaczenia uzupehliajacego, nie moze przekracza¢ 45%
powierzchni gruntu utwardzonego zwigzanego ze soba sposobem zagospodarowania terenu w
ramach ustalonego w planie przeznaczenia podstawowego,

b) powierzchnia uzytkowa budynkéw w czesci zwigzanej z ustalonym w planie przeznaczeniem
uzupelniajgcym nie moze przekraczaé 45% powierzchni uzytkowej budynkéw o funkcji
zwigzanej z ustalonym w planie przeznaczeniem podstawowym terenu, z zastrzezeniem, ze o
ile w ustaleniach szczegotowych nie okre$lono inaczej,

C) zagospodarowanie zwigzane z przeznaczeniem uzupelniajgcym terenu nie moze stanowic
samodzielnej funkcji na dzialce oraz jest mozliwe do realizacji jedynie po wczesniejszej lub
przy rownoczesnej realizacji zagospodarowania zwigzanego z przeznaczeniem podstawowym,
za wyjatkiem obiektoéw, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej oraz drog wewnetrznych,
ktorych realizacja w ramach przeznaczenia uzupelniajacego moze nastapi¢ niezaleznie od
realizacji przeznaczenia podstawowego;

5) odbudowie budynku - nalezy przez to rozumie¢ budowe, polegajaca na odtworzeniu wczesniej
istniejgcego legalnego budynku, przy zachowaniu jego pierwotnych gabarytéw (tj. wysokosci,
szerokos$ci 1 dlugosci), przy czym dopuszcza si¢ zwigkszenie kazdego z tych parametrow o nie
wigcej niz 5% oraz ich zmniejszenie, z uwzglgdnieniem przepiséw szczegoétowych;

6) odbudowie historycznej — nalezy przez to rozumie¢ budowe polegajaca na odtworzeniu wczesniej
istniejacego obiektu budowlanego w catosci lub w czesci, w dotychczasowej lokalizacji,
o wymiarach obiektu wczesniej istniejacego, uwzgledniajaca przywrocenie cech stylistycznych
tego obiektu w zakresie elewacji (podziatow, materiatdow, kolorystyki), dachu (geometrii, tj. kata
nachylenia, wysoko$ci kalenicy i1 uksztattowania potaci, formy i gabarytu otwar¢ dachowych z
dopuszczeniem stosowania dodatkowo okien potaciowych, wysokosci 1 szerokosci okapow,
materiatow 1 kolorystyki pokrycia), kompozycji, detalu architektonicznego, podziatdéw stolarki
okiennej i drzwiowej oraz innych charakterystycznych dla tego obiektu cech architektury w tym
technologii wykonania; dopuszcza si¢ stosowanie materiatdow budowlanych innych niz uzyto w
stanie pierwotnym lecz jedynie tego samego rodzaju;

7) robotach budowlanych konserwatorskich —nalezy przez to rozumie¢:

a) przebudowe obiektu zabytkowego, przy zachowaniu jego bryly, uwzgledniajaca przywrocenie
lub zachowanie cech stylistycznych tego obiektu w zakresie:
— gabarytéw obiektu (w tym geometrii dachu — ksztattu dachu oraz kata nachylenia potaci
dachowych, wysokosci i szerokos$ci okapow),
— materiatu i technologii wykonania,
— cech charakterystycznych elewacji (podzialow, materialdw z wiernym odtworzeniem
przekrojow, materiatow wykonczeniowych, kolorystyki),
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— innych charakterystycznych dla danego obiektu detali architektonicznych,

b) rozbudowe obiektu zabytkowego, przy zachowaniu charakterystycznych cech stylistycznych
tego obiektu (rozbudowa nie moze wpltywaé negatywnie na jego wartosci architektoniczne,
artystyczne i historyczne);

8) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ na rysunku planu, poza ktora
nie mozna sytuowac, od strony linii rozgraniczajacej, budynkéw i budowli przykrytych dachem;
dopuszcza si¢ przekroczenie tych linii maksymalnie o 1,5 m najdalej wysunieta czgscia: okapu,
rynny, rury spustowej, gzymsu, parapetu, balkonu, tarasu, schodow, rampy oraz innych
podobnych elementoéw architektonicznych;

9) nowo wydzielonej dzialce — nalezy przez to rozumie¢ dziatke wydzielong po wejsciu w zycie
planu;

10) powierzchni calkowitej budynku — nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni catkowitych
wszystkich kondygnacji budynku;

11) powierzchni calkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sum¢ powierzchni catkowitych
budynkoéw w obrgbie dziatki budowlane;j;

12) wskazniku powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ procentowy udziat
powierzchni terenu biologicznie czynnego, w powierzchni dziatki budowlanej;

13) wskazniku powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wyrazong w procentach wartosc,
stanowigcg sume¢ powierzchni zabudowy budynkéw w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej;

14) wysokos$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ nastgpujacy parametr:

a) w odniesieniu do budynku — odlegto$¢ mierzong w pionie od $redniego poziomu terenu do
najwyzej potozonego punktu budynku, przy czym do wartosci tej nie wlicza si¢ kominow,
montowanych urzadzen, maszynowni dzwigu,

b) w_odniesieniu do obiektu budowlanego niebedacego budynkiem — odleglos¢ w pionie
mierzong od $redniego poziomu terenu do najwyzej potozonego punktu tego obiektu;

15) §rednim poziomie terenu — nalezy przez to rozumie¢ S$rednig arytmetyczng wysokosci
najnizszego 1 najwyzszego poziomu istniejacego terenu, mierzong: na obwodzie przegrod
zewnetrznych rzutu poziomego obiektu budowlanego, albo na obrysie zewne¢trznym rzutu
poziomego obiektu budowlanego nieposiadajacego takich przegrod;

16) przysztychu — nalezy przez to rozumie¢ tradycyjny na Podhalu sposob zatamania potaci dachu
i zmiany kata jej nachylenia w strefie okapu, na dlugosci krokwi nie wigkszej niz 1/3;

17) szeroko$¢ traktu budynku — nalezy przez to rozumie¢ szeroko$¢ mierzong w poziomie
kondygnacji nadziemnej, stanowiaca rozpigtos¢ dachu pomniejszong o wysieg okapow;

18) modernizacji — nalezy przez to rozumie¢ remont i termomodernizacj¢ budynku;

19) zabudowie wolnostojacej — nalezy przez to rozumie¢ budynki, za wyjatkiem budynkow
gospodarczych, garazowych, drobnej wytwodrczosci i infrastruktury technicznej, stanowiace
konstrukcyjnie samodzielng calos¢, przy czym odleglto§¢ pomiedzy wszelkimi czgSciami
i elementami budynkow nie moze by¢ mniejsza niz 3,0 m, z uwzglednieniem odlegtosci od granic
dziatek wynikajacych z przepisow odrebnych;

20) ustlugach — nalezy przez to rozumie¢ dziatalnos¢, ktorej celem jest zaspokajanie potrzeb ludnosci,
a nie wytwarzanie dobr materialnych, w tym:

a) ustugi komercyjne,

b) ustugi publiczne;

21) ustlugach komercyjnych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi (rowniez ustugi podstawowe)
nastawione na zysk, z wyjatkiem ustug handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?

22) ustugach publicznych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi stuzace zaspokajaniu potrzeb ludnosci
w zakresie obslugi administracyjnej, o$wiaty, kultury, opieki zdrowotnej i spotecznej oraz
zwiazane z innymi celami publicznymi okreslonymi w przepisach odrgbnych;

23) uslugach podstawowych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi komercyjne stuzace zaspokajaniu
codziennych potrzeb ludnosci, zwigzane z zakupem artykulow spozywczych, gospodarstwa
domowego, prasy, ustugi typu naprawa obuwia, naprawa sprzetu gospodarstwa domowego,
agencja bankowa, agencja pocztowa, fryzjer, kosmetyczka, itp.; ushugi podstawowe nie obejmuja
wytwarzania dobr materialnych, tj. drobnej wytworczosci;
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24) drobnej wytworczosci — nalezy przez to rozumie¢ pozarolnicza dziatalno$¢ gospodarcza
zwigzang z chatupnictwem, rzemiostem i rekodzietem, prowadzona na niewielka skale i nie
stwarzajaca ucigzliwosci dla terenéw sasiednich;

25) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach lub stropodach o kacie nachylenia do 12 stopni;

26) otwarciu dachowym — nalezy przez to rozumie¢ elementy architektoniczne dachu stuzace
doswietleniu pomieszczen w kondygnacjach zawartych w dachu, niebgdace oknami potaciowymi,
mieszczace si¢ w obrysie potaci dachowej, ktora otwieraja;

27) ciagu komunikacyjnym — nalezy przez to rozumie¢ dojscia i dojazdy, ciagi pieszo-jezdne oraz
dostepnos¢ do dziatki na zasadzie stuzebno$ci drogowe;;

28) trasie rowerowej — nalezy przez to rozumie¢ spojny ciag rozwigzan technicznych zapewniajacy
ruch rowerowy, na ktory mogg sktada¢ si¢: wydzielone drogi ($ciezki) rowerowe i pieszo-
rowerowe, pasy rowerowe na jezdniach ulic, jezdnie ulic o matym natezeniu ruchu lub w strefach
o ograniczonej predkosci ruchu itp.;

29) strefie ekologicznej potoku — nalezy przez to rozumie¢ ciek wodny wraz z przylegajacym do
niego terenem roslinnosci przypotokowej, wyznaczonym w planie; przy czym granica strefy
ekologicznej potoku stanowi jednocze$nie nieprzekraczalng lini¢ zabudowy;

30) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ inne obowigzujace przepisy prawa poza
niniejszg uchwata, w szczegodlnosci przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

31) legalnym budynku - nalezy przez to rozumie¢ budynek zrealizowany na podstawie prawomocnej
decyzji o pozwoleniu na budowe lub na podstawie przyjetego zgloszenia;

32) budynku mieszkalno-ustugowym — nalezy przez to rozumie¢ wolnostojacy budynek stuzacy
zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych i1 uslugowych, stanowiagcy konstrukcyjnie samodzielna
catos¢, w ktorym co najmniej 55% powierzchni uzytkowej stanowi funkcja mieszkalna,
Z zastrzezeniem obowigzku realizacji w budynku zaréwno funkcji mieszkalnej, jak i ustugowej;

33) jednostce mieszkalnej — nalezy przez to rozumie¢ zintegrowany przestrzennie oraz uzytkowo
zespoOt pomieszezen wystepujacych w czesci pobytowej obiektu §wiadczacego ustugi hotelarskie,
sktadajacy si¢ z pokoju lub pokojow mieszkalnych oraz wezta higieniczno-sanitarnego, ktore
stanowig niezalezng jednostke podlegajaca wynajmowi;

34) wydzieleniu samodzielnych lokali — nalezy przez to rozumie¢ procedure zgodng z ustawa o
wlasnosci lokali;

35) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane i urzadzenia
zZwigzane z:

a) zaopatrzeniem w wode,

b) odprowadzeniem $ciekow, wod opadowych i roztopowych,
¢) gospodarkg odpadami,

d) zaopatrzeniem w ciepto,

e) zaopatrzeniem w energi¢ elektryczna,

f) zaopatrzeniem w gaz,

g) zapewnieniem dostepu do ustug telekomunikacyjnych.

2. Pozostate okreslenia uzyte w planie nalezy rozumie¢ zgodnie z ich definicjami okreslonymi w
przepisach odrgbnych.

Rozdzial 2
Ustalenia dla wszystkich teren6w objetych planem

§ 4. USTALENIA OGOLNE | USTALENIA W ZAKRESIE ZASAD OCHRONY SRODOWISI@A,
PRZYRODY, KRAJOBRAZU, DZIEDZICTWA KULTUROWEGO 1 ZABYTKOW ORAZ
KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO

1. Na obszarze objetym planem obowigzuje zakaz realizacji wszelkich obiektow
i urzadzen budowlanych, za wyjatkiem dopuszczonych niniejszym planem oraz infrastruktury
technicznej. Ponadto na calym obszarze obowigzuja zasady i ograniczenia uwzglednione
w ustaleniach niniejszej uchwaty, wynikajace z potozenia terendw w:
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otulinie Tatrzanskiego Parku Narodowego, utworzonej Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia
1.04.2003 w sprawie Tatrzanskiego Parku Narodowego — Dz. U. Nr 65 poz. 599 z 2003.05.01). —
niewielki fragment w potudniowej czgsci obszar planu;

terenie i obszarze goérniczym ,,Zakopane” dla ztoza wod termalnych — wschodnia czgs¢ obszaru
opracowania;

terenie i obszarze gérniczym ,,Szymoszkowa” dla ztoza wod termalnych utworzonym Koncesjg nr
4/2009 wydang przez Ministra Srodowiska dnia 4.03.2009 r.- zachodnia cze$¢ obszaru
opracowania;

obszarze Glownego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 441 (Zbiornik Zakopane) — potudniowa
cze$¢ obszaru opracowania;

ztozu wéd termalnych ,,Zakopane” — wschodnia czg$¢ obszaru opracowania;

ztozu wéd termalnych ,,Szymoszkowa” — zachodnia cze$¢ obszaru opracowania;

ztozu wéd termalnych ,,Furmanowa -PIG”;

Parku Kulturowym obszaru ulicy Krupowki, utworzonym uchwatg nr XII/183/2015 Rady Miasta
w Zakopanem dnia 3 wrzesnia 2015 r. — polnocno-wschodnia czg$¢ opracowania (tereny 7.MW,
6.MN/U, ZC — w caloéci, 2.UPr, 6.U, 1.M/U, 21.RZ, 6.Lz, 8 WS/ZI, 36.MN/U,2.KDD,
2.KDG/1.KDZ — czgéciowo).

2. Na obszarze objetym planem obowigzuje ochrona nastgpujacych pomnikoéw przyrody:

sosna limba przy ulicy Sobczakowka 10, zgodnie z uchwala Rady Miasta Zakopane Nr
X1/155/2015 z 30.07.2015 r. (Dz. Urz. Woj. Matop. z 6.08.2015 r. poz. 4796);

grupa drzew (5 szt.) - klon jawor, przy ulicy Sobczakdéwka 9a, zgodnie z uchwatg Rady Miasta
Zakopane Nr XI1/1176/2015 z 3.09.2015 r. (Dz. Urz. Woj. Matop. z 15.09.2015 r. poz. 5374).

3. Obowigzuje ochrona wymienionych ponizej i pokazanych na rysunku planu:

obiektow wpisanych do rejestru zabytkow, polegajaca m.in.: na zachowaniu substancji zabytku,
skali 1 formy architektonicznej, materiatu i technologii wykonania, detalu architektonicznego,
terenéw wpisanych do rejestru zabytkow; tj.:

a) wschodniej czgsci ulicy Koscieliskiej w Zakopanem, poczawszy od Starego Cmentarza az po
zagrode nr 78 wlacznie, zgodnie z wpisem do rejestru zabytkéw z 29.05.1957 r., A-266, A-
137 (NS), w ktorej za obiekty zabytkowe, posiadajgce warto$¢ artystyczna, kulturalna i
historyczna okreslono zagrody: ul. Koscieliska: 12, 23, 37, 38, 40, 42, 43, 44, 45, 52, 56, 66,
76, 78 oraz Droga do Rojow 21 6,

b) starego koSciota p.w. $w. Klemensa z otoczeniem, zgodnie z wpisem do rejestru zabytkow
L.AK.1/349/121/31(NS),

c) starego cmentarza, kaplicy murowanej, zgodnie z wpisem do rejestru zabytkéw, nr rejestru A-
130/31(NS),

d) willi drewnianej ,,Koliba”, ul. Koscieliska 18, zgodnie z wpisem do rejestru zabytkow nr
rejestru A-346/83(NS),

e) chalupy drewnianej, ul. Koscieliska 52, zgodnie z wpisem do rejestru zabytkow nr rejestru A-
436/86(NS),

f) karczmy ,,U Wnuka”, ul. KosScieliska 8, zgodnie z wpisem do rejestru zabytkéw KL.V.-
115/4/54,

g) domu drewnianego, Droga na Bundowki 8, nr rejestru zabytkéw A-438/86 (NS),

h) willi drewnianej ,,Maliniakéwka” ul. Sobczakowka 9, nr rejestru zabytkow decyzja z 23.07.
1987 r., A-251,

i) willi drewnianej ,,Pod Wykrotem”, os. Szymoszkowa 4, wraz z otoczeniem, wpisana do
rejestru zabytkow decyzjg z 18.11. 1957 r., A-265,

j) domu drewnianego Sabaty oraz zabudowania gospodarcze, ul. Stare Krzeptowki 17, wpisany
do rejestru zabytkéw decyzja z 3. 03. 1956 r. (NS), nr rejestru A-140.

4. Na terenach wpisanych do rejestru zabytkdéw, przy obiektach wpisanych do rejestru zabytkoéw

oraz obiektach nie wpisanych do rejestru odrgbnymi decyzjami lub nie wymienionymi z adresu w tych
decyzjach, a znajdujacych si¢ na terenach wpisanych do rejestru zabytkéw obowigzuje:



1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)
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zakaz przeksztatcen obiektow zabytkowych i innych obiektow (wszelkich obiektow budowalnych

i innych obiektéw) znajdujacych si¢ na terenie wpisanym do rejestru zabytkéw oraz terenu

objetego wpisem do rejestru zabytkéw, w sposob powodujacy obnizenie wartosci historycznych,

estetycznych lub architektonicznych tych obiektéw oraz ww. terenow. Wszelkie prace i roboty

budowlane nalezy uzgodni¢ z WKZ;

dopuszcza si¢ odbudowg historyczna, roboty budowlane konserwatorskie, prace restauratorskie i

konserwatorskie, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

dopuszcza si¢ zmiang sposobu uzytkowania na cele mieszkalne budynkéw gospodarczych

i inwentarskich towarzyszacych zabytkom wpisanym do rejestru, pod warunkiem zachowania

historycznej struktury zagrody, zgodnie z przepisami szczegétowymi i odrgbnymi;

dopuszcza si¢ uzupelnienie historycznego uktadu zabudowy i budowe nowych obiektow

z zachowaniem warto$ci zabytkowego zatozenia, zgodnie z przepisami szczegbtowymi i

odrgbnymi;

na terenie wpisanym do rejestru zabytkow obowigzuje zachowanie historycznej kompozycji

przestrzennej i starodrzewia, a takze utrzymanie uktadu zabudowy zgodnego z historycznym

sposobem ksztaltowania pierzei ulicznej lub dziatki , m.in. poprzez:

a) lokalizowanie budynkéw mieszkalnych w uktadzie kalenicowym lub zblizonym do
kalenicowego,

b) lokalizowanie budynkow towarzyszacych funkcji mieszkalnej, Sciang szczytowa do osi ulicy,

C) rozwigzywania rzutu budynkow na ksztatcie wydtuzonego prostokata;

dopuszcza si¢ wymiane, pielegnacje 1 uzupeklnienie drzewostanu wystepujacego w otoczeniu

zabytku, z zachowaniem lokalizacji oraz gatunku;

zakaz montazu w budynkach wpisanych do rejestru zabytkéw okien potaciowych od strony ulicy

i od strony widocznej z miejsc reprezentacyjnych.

5. Obowiazuje ochrona wymienionych ponizej i pokazanych na rysunku planu obiektow

wpisanych do Gminnej Ewidencji Zabytkow (GEZ):

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)
9)

drewniany budynek mieszkalny i gospodarczy, Droga na Bundowki 2;
dom mieszkalny, Droga na Bundowki 3;

budynek mieszkalny drewniany w zagrodzie, Droga na Bundowki 4;
zagroda, Droga na Bundowki 6;

budynek mieszkalny, droga do Rojow 1;a

budynek mieszkalny drewniany w zagrodzie, Droga do Rojow 3;
budynek mieszkalny drewniany w zagrodzie, Droga do Rojow 4;
chatupa i budynki gospodarcze drewniane, Droga do Rojow 8§;
budynek mieszkalny drewniany, Droga do Rojow 11;

10) zagroda jednobudynkowa, Droga do Rojow 11c,

11) budynek mieszkalny drewniany, Droga do Rojow 12;

12) budynek mieszkalny drewniany, Droga do Rojow 13;

13) budynek mieszkalny drewniany, Droga do Rojow 14;

14) willa drewniana, Droga do Rojow 19;

15) budynek mieszkalny drewniany, Droga do Rojow 20;

16) budynek mieszkalny, Droga do Rojow 21,

17) budynek mieszkalny drewniany, Droga do Rojow 22;

18) zagroda drewniana, Droga na Szymoszkowg 8;

19) budynek drewniany, Droga na Szymoszkowa 10;

20) budynek drewniany, Droga na Szymoszkowa 12;

21) willa drewniana, ul. Droga do Walczakow 8;

22) willa drewniana, ul. Droga do Walczakow 14 a;

23) budynek mieszkalny drewniany, ul. Droga do Walczakow 19;
24) willa drewniana, ul. Droga do Walczakéw 21;

25) budynek mieszkalny drewniany, ul. Droga do Walczakéw 24;
26) willa drewniana, ul. Droga do Walczakow 25 a;

27) budynek mieszkalny drewniany, ul. Droga do Walczakéw 33;
28) budynek mieszkalny drewniany, ul. Droga do Walczakéw 35;



PROJEKT MPZP KOSCIELISKA
wylozenie do publicznego wglgdu 06.05.2024 r. — 06.06.2024 r.

29) budynek mieszkalny drewniany, ul. Droga do Walczakow 42 a;
30) budynek mieszkalny drewniany, ul. Droga do Walczakéw 45;

31) willa drewniana "Lara" , Droga na Wierch 2;

32) drewniany budynek mieszkalny i gospodarczy, Droga na Wierch 3;
33) willa drewniana, Droga na Wierch 4;

34) willa drewniana, Droga na Wierch 4 ga;

35) drewniany budynek mieszkalny i gospodarczy, Droga na Wierch 5;
36) budynek mieszkalny drewniany, Droga na Wierch 7;

37) budynek mieszkalny drewniany, Droga na Wierch 9;

38) willa drewniana, Ubocz 1;

39) willa drewniana chatupa Klimka Bachledy ul. Kamockiego 2;

40) willa drewniana ul. Kamockiego 3;

41) willa drewniana ul. Kamockiego 8;

42) kamienica mur., ul. Kasprusie 2;

43) dom drewniany, ul. Kasprusie 8 b;

44) willa drewniana, ul. Kasprusie 10;

45) willa drewniana "Muran", ul. Kasprusie 12;

46) willa drewniana, Zespo6t Szkot Zawodowych/d. pensjonat "Szatas" ul. Kasprusie 14B;
47) dom drewniany, ul. Kasprusie 16;

48) dom drewniany, ul. Kasprusie 22;

49) dom mieszkalny, ul. Kaszelewskiego 1;

50) dom mieszkalny, budynek gospodarczy, ul. Kaszelewskiego 3;
51) dom mieszkalny, ul. Kaszelewskiego 5;

52) dom mieszkalny, ul. Koscielna 2 i 2a;

53) willa drewniana, ul. Ko$cielna 3;

54) dom mieszkalny, ul. Koscielna 4;

55) dom mieszkalny, ul. Koscielna 5;

56) dom mieszkalny drewniany, ul. Ko$cieliska 2;

57) dom mieszkalny drewniany, ul. Koscieliska 2 c;

58) d. budynek Spotki Handlowej, ul. Koscieliska 2d;

59) d. plebania, ul. Ko$cieliska 4;

60) budynek mieszkalny, Koscieliska 7;

61) chatupa w zagrodzie, Koscieliska 8a;

62) budynek mieszkalny, drew, Koscieliska 10;

63) dom mieszkalny drewniany, ul. Koscieliska 17 a;

64) chatupa ,,Chata Adwokata”, drew, Koscieliska 17b;

65) dom mieszkalny drewniany, ul. Koscieliska 19;

66) Klasztor SS. Felicjanek, ,,Kaszelowka”, drew, ul. Koscieliska 21 b;
67) willa drewniana ul. Ko$cieliska 25;

68) dom mieszkalny drewniany, ul. Koscieliska 29;

69) willa drewniana ,,Basia”, ul. KoS$cieliska 33;

70) ,,Strug” d. fabryka mebli, murowany, ul. Koscieliska 35;

71) dom drewniany, ul. Koscieliska 39;

72) willa ,,Jastrzebianka, ul. Koscieliska 40a;

73) budynek mieszkalny, drew, Koscieliska 44a;

74) budynek drewniany w drugiej linii zabudowy w zagrodzie, ul. Ko$cieliska 45a;
75) zagroda, ul. Koscieliska 46;

76) drewniany budynek mieszkalny i gospodarczy, ul. KoScieliska 48;
77) budynek mieszkalny drewniany, ul. Ko$cieliska 49;

78) willa drewniana ,,0Orla”, ul. Ko$cieliska 50;

79) dom drewniany, ul. Ko$cieliska 53a;

80) budynek mieszkalny drewniany, ul. Ko$cieliska 54 b;

81) willa drewniana ul. Koscieliska 57;

82) willa drewniana ul. Koscieliska 58;

83) budynek mieszkalny drewniany, ul. Ko$cieliska 60 i 60a;
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84) budynek mieszkalny drewniany, budynek gospodarczy, ul. Koscieliska 64;
85) willa drewniana ,,Halmar”, ul. KoScieliska 67 b;

86) budynek mieszkalny drewniany, ul. Koscieliska 68;

87) budynek mieszkalny drewniany ,,Babuszka”, ul. Ko$cieliska 69;
88) budynek mieszkalny drewniany, ul. Koscieliska 75;

89) budynek mieszkalny, drew, Koscieliska 76a;

90) budynek mieszkalny drewniany, ul. Ko$cieliska 77;

91) dom mieszkalny, ul. Krzeptowki Osiedle 61;

92) willa drewniana, ul. Krzeptowki Osiedle 77;

93) dom drewniany, ul. Krzeptowki Osiedle 81;

94) dom drewniany, ul. Krzeptowki Osiedle 125;

95) zagroda drewniana, Stare Krzeptowki 23;

96) willa drewniana, Stare Krzeptowki 20;

97) budynek drewniany, ul. Skibowki 1;

98) willa drewniana, Skibowki 2;

99) budynek mieszkalny drewniany, ul. Skibowki 2a;

100)  budynek mieszkalny drewniany, ul. Skibowki Sa;

101)  budynek mieszkalny drewniany, ul. Skibowki §;

102)  budynek mieszkalny drewniany, ul. Skibowki 9;

103)  budynek mieszkalny i budynek gospodarczy drewniany, ul. Skibowki 14;
104)  dom drewniany, ul. Skibéwki 15;

105)  budynek mieszkalny drewniany, ul. Skibowki 16;

106)  budynek mieszkalny drewniany, ul. Skibowki 22;

107)  budynek mieszkalny drewniany, ul. Skibowki 24;

108)  budynek mieszkalny drewniany, ul. Skibowki 26;

109)  budynek mieszkalny drewniany, ul. Skibowki 36 i 36a;
110)  budynek mieszkalny drewniany, Sobczakowka 2;

111)  drewniany budynek mieszkalny i gospodarczy, Sobczakowka 5;
112)  dom mieszkalny drewniany, Sobczakowka 6;

113)  budynek mieszkalny, Sobczakdéwka 7;

114)  dom mieszkalny drewniany w zagrodzie, Sobczakowka 10;
115)  willa drewniana, Za Strugiem 7;

116) dom drewniany, ul. Za Strugiem 10;

117)  dom drewniany, ul. Za Strugiem 12;

118) dom drewniany, ul. Za Strugiem 12a;

119) dom drewniany, ul. Za Strugiem 13;

120) dom drewniany, ul. Za Strugiem 15;

121)  dom drewniany, ul. Za Strugiem 18;

122)  budynek mieszkalny, ul. Ksiedza Stolarczyka 9.

6. W celu ochrony obiektéw wpisanych do GEZ ustala si¢ nastgpujace zasady:

1) wszystkie budynki zlokalizowane w obrgbie dziatki winny tworzy¢ jednorodng architektonicznie
cato§¢ pod wzgledem formy, detalu architektonicznego, materiatow wykonczeniowych,
kolorystyki potaci dachowych;

2) utrzymanie zieleni towarzyszacej przy zabytku wpisanym do GEZ, w stanie ktory nie wptywa na

pogorszenie kondycji technicznej obiektow;

3) rozbiorka obiektu wpisanego do GEZ dopuszczona jest w przypadku technicznego zuzycia lub
zniszczenia jego elementéw konstrukcyjnych, zgodnie z przepisami odrebnymi; W miejscu
budynku rozebranego moze powsta¢ jedynie budynek o gabarytach i formie architektonicznej
zgodnej z istniejacym wczesniej obiektem zabytkowym (udokumentowanej w GEZ oraz
archiwaliach);

4) w przypadku stwierdzenia przez wiasciwy organ przecietnych, ewentualnie jednostkowych,
fragmentarycznych wartosci historycznych budynku wpisanego do GEZ, dopuszcza si¢ mozliwosé
interpretacji cech stylistycznych budynku w przypadku jego rozbudowy i przebudowy jak réwniez
w przypadku budowy nowego budynku po rozbioérce, o ktoérej mowa w pkt 3.
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7. Dla obiektow ujetych w GEZ, z zastrzezeniem ustalen zawartych w przepisach odrgbnych:
1) dopuszcza sie:
a) odbudowe konserwatorska,
b) roboty budowlane konserwatorskie,
C) prace restauratorskie,
d) prace konserwatorskie;
2) obowigzuje zakaz:

a) tynkowania drewnianych $cian zrebowych oraz kamiennych podmurowek,

b) docieplania elewacji od zewnatrz w budynkach drewnianych zregbowych,

c) obktadania elewacji sztucznymi oktadzinami (tzw. siding), zwlaszcza drewnopodobnymi
i imitujacymi kamien, w tym plytkami elewacyjnymi, ceramicznymi, arkuszami blachy,

d) wymiany pierwotnej stolarki okiennej i drzwiowej co do ktorych mozliwe jest
przeprowadzenie konserwacji; w przypadku braku mozliwosci konserwacji pierwotnej stolarki
okiennej i drzwiowej, mozliwy jest montaz nowej stolarki uwzgledniajacej wymiary, forme
i material, zgody z pierwotng stolarka okienng i drzwiowa; w przypadku wymiany stolarki,
ktora nie jest stolarka pierwotng, nalezy dostosowa¢ forme stolarki do formy architektonicznej
budynku;

3) obowigzuje nakaz:

a) konserwacji, renowacji badz rekonstrukcji regionalnych detali architektonicznych
i regionalnych elementoéw architektonicznych,

b) stosowanie historycznych pokry¢ dachowych dla poszczegdlnych budynkow a takze gontu
naturalnego, blachy ptaskiej (wytacznie w matych arkuszach) taczonej na rabek stojacy (Kuty
r¢cznie, nie ttoczony maszynowo), w odcieniach szarosci, grafitu lub czarnego matowego,

C) utrzymanie istniejacej badz odtworzenie stolarki okiennej i drzwiowej, z uwzglednieniem
historycznych podziatow i profili;

4) w przypadku wykreslenia obiektu z GEZ, nie obowiazuja ustalenia zawarte w ust. 6 i ust. 7 pkt 1-3.

8. Skreslenie zabytku lub wpis nowego zabytku do stosownego rejestru lub ewidencji, zgodnie z
przepisami odrgbnymi, nie wymaga zmiany planu.

9. Obowigzujace zakazy rozbudowy budynkéw zawarte w ustaleniach szczegdtowych, nie
dotycza rozbudowy zwigzanej] z zapewnieniem niezbednego dostepu do budynku osobom
niepelnosprawnym, termoizolacja, zwigkszeniem wynikajagcym z rozbudowy budynkéw o nie wigcej
niz 15 m? w celu poprawy standardu mieszkania lub uwzglgdnieniem wymogoéw wynikajacych
z przepisow dotyczacych bezpieczenstwa pozarowego.

10.Wskazniki intensywnos$ci zabudowy i wskazniki powierzchni zabudowy okreslone w planie,
nie dotycza dziatek budowlanych, na ktorych sa one przekroczone z uwagi na istniejaca zabudowe.
Na dziatkach tych obowiazuje zakaz ich zwigkszania, z wyjatkiem przypadkow o ktorych mowa w ust.
9.

11.Wskazniki powierzchni biologicznie czynnej okreslone w planie, nie dotycza dziatek
budowlanych, na ktérych nie sg one zachowane z uwagi na istniejacg zabudowe i zagospodarowanie
terenu. Na dziatkach tych obowigzuje zakaz jej zmniejszenia, z wyjatkiem zmniejszenia wynikajgcego
z przypadkoéw o ktorych mowa w ust. 9.

12.Przy zagospodarowaniu terenu i realizacji funkcji ustalonych w niniejszym planie, obowigzuje
uwzglednienie stref sanitarnych 50 i 150 metréw od czynnego cmentarza, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

13.Ustala si¢ obowigzek lokalizacji wszystkich obiektow w sposob maksymalnie wykorzystujacy
naturalne uksztaltowanie terenu oraz ograniczajacy prowadzenie robot ziemnych. Zmiana
uksztattowania terenu (podniesienie/obnizenie poziomu terenu) nie moze przekracza¢ 1,5 m,
z zachowaniem przepisOw odrebnych. W przypadku koniecznosci wykonania zabezpieczen, preferuje
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si¢ zabezpieczenie istniejgcych skarp oraz skarp powstaltych w wyniku prac ziemnych, przy
zastosowaniu materiatow naturalnych typu kamien i drewno oraz ro$linnosci.

14.W obszarach udokumentowanych osuwisk — osuwiska aktywne ciggle, okresowo aktywne
oraz osuwiska nieaktywne wg opracowania ,,Mapa osuwisk dla Gminy Miasto Zakopane” (SOPO) —
obowigzuje zakaz lokalizacji nowych budynkéw za wyjatkiem odbudowy historycznej na zasadach
ustalonych w ustaleniach szczegétowych planu. W przypadku lokalizacji innych obiektow
budowlanych, obowiazuje ich lokalizacja zgodnie z zasadami wynikajacymi z geotechnicznych
warunkow posadowienia obiektow. Ww. warunek nie dotyczy obiektéw liniowych takich jak: sieci
1 przytacza wodociggowe, kanalizacyjne, geotermalne, energetyczne niskich i $rednich napieé¢, oraz
teletechniczne podziemne i nadziemne. Dopuszcza si¢ roboty budowlane zwigzane ze stabilizacja
terendw osuwiskowych na zasadach okreSlonych w przepisach odrebnych, w tym zwigzane
z przebudowg i rozbudowg istniejacych sieci infrastruktury techniczne;.

15. Do czasu zagospodarowania terendw zgodnie z ustaleniami planu, dopuszcza si¢ ich
dotychczasowe zagospodarowanie, urzadzenie i uzytkowanie. W terenach nie przeznaczonych pod
zabudowe¢ obowigzuje zakaz zmiany przeznaczenia istniejgcych budynkéw gospodarczych
i inwentarskich na cele mieszkalne, a takze zakaz utwardzania terendw, z zastrzezeniem ustalen
szczegotowych.

16. Wysokos$¢ obiektow budowlanych nie bedacych budynkami (typu: wiaty, stragany handlowe,
kioski), nie moze przekroczy¢ 3,5 metra, z wyjatkiem innej wysokosci dopuszczonej w ustaleniach
szczegotowych dla wydzielonych terenow. Nie ustala si¢ wysokosci zabudowy dla obiektéw
budowlanych infrastruktury technicznej niebgdacych budynkami, z wyjatkiem wiez stacji bazowych
telefonii komorkowej, gdzie wysokos$¢ wiezy nie moze przekroczy¢ 25,0 m.

17. Dopuszcza si¢ budowe murdéw oporowych zwigzanych z zabudowa: stanowigcych podstawe
ogrodzen lub zabezpieczenie posesji przed osuwaniem si¢ mas ziemnych, przy czym wysokos¢ tych
budowli od strony odstokowej nie moze przekroczy¢ 1,2 m ponad poziomem istniejgceg0 terenu.
Zasady powyzsze nie dotycza muréw oporowych realizowanych w ramach inwestycji celu
publicznego.

18. Realizacja nowej zabudowy i rozbudowa istniejacej przy uwzglednieniu:
1) wyznaczonych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy;
2) przebiegu obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej oraz ich stref ochronnych.

19. Dla istniejgcych budynkow oraz ich czgsci potozonych pomigdzy:
1) liniami rozgraniczajacymi drog a okreslong dla tych drog nieprzekraczalng linia zabudowy,
dopuszcza si¢ wylacznie modernizacje oraz przebudowe, przy zachowaniu regulacji wynikajacych
z przepisow odrebnych;
2) terenami oznaczonymi kratkg, a okreslonag dla tych terenéw nieprzekraczalng linig zabudowy,
dopuszcza si¢ wylgcznie modernizacje¢ oraz przebudowe.

20.W zakresie ochrony przed halasem, obowigzuje przestrzeganie dopuszczalnych wartosci

hatasu w srodowisku dla terendw oznaczonych symbolami:

1) MW, Uh, 1.UPr — jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania
zbiorowego;

2) MN/U — jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

3) M/U —jak dla terenow mieszkaniowo-ustugowych;

4) UPo, 2.UP — jak dla terenow zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i
mlodziezy.

21. Obowigzuje zapewnienie droznosci 1 ciaglosci istniejacych ciekdow wodnych i ich

prawidtowego utrzymania oraz ochrona przed przesklepieniem, za wyjatkiem mostow i1 kladek
zwigzanych z realizacjg drog, ciggdw komunikacyjnych, dojazdow, szlakow pieszych i rowerowych,

10
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sieci infrastruktury technicznej. Obowigzuje zakaz zasypywania ciekow naturalnych oraz
nadsypywania ich brzegéw w celu powigkszania powierzchni dziatki. Dopuszcza si¢ techniczne
umocnienie koryt ciekow w zakresie wynikajacym z realizacji zadan zwigzanych z utrzymaniem wod,
ochrong przeciwpowodziows, a takze zabezpieczeniem nieruchomos$ci przed zalewaniem
i podmywaniem brzegdw posesji.

22. Obowiazuje zakaz realizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na
srodowisko.

23. Obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, za wyjatkiem tych, dla ktorych przeprowadzona procedura oceny oddzialywania na
srodowisko w trakcie, ktorej sporzadzono raport o oddzialywaniu na $rodowisko, wykazata brak
niekorzystnego wptywu na $rodowisko, lub przedsiewzigcie zostalo zwolnione z obowigzku
sporzadzenia raportu.

24. Zakazy wymienione w pkt 22 i 23 nie dotycza obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej
oraz drog i ciggdw komunikacyjnych, a takze obiektéw i urzadzen przeciwpowodziowych.

25. Na calym obszarze planu ustala si¢ zakaz lokalizacji: ladowisk dla $miglowcéw, a takze
obiektéw tymczasowych, kontenerow, obiektow typu glamping, doméw mobilnych, z zastrzezeniem
przepisow odrgbnych. Zakaz ten nie dotyczy obiektow tymczasowych realizowanych w zwigzku
z organizacjg imprez przez gming oraz instytucje oswiaty i kultury, przy czym obiekty tymczasowe
moga funkcjonowa¢ w terminie nie dtuzszym niz 3 dni przed i 3 dni po terminie imprezy.

26.W terenach, w ktorych ustalenia szczegétowe dopuszczaja mozliwosé lokalizacji funkcji
ustugowej lub produkcyjnej, ustala si¢ zakaz lokalizacji:

1) obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;

2) hoteli;

3) wiatrakow;

4) punktéw do zbierania i przetadunku ztomu;

5) skladéw wegla i koksu jako nieopakowanych materiatdéw na otwartych pryzmach;

6) sktadéw budowlanych, betoniarni, zaktadow produkcji kruszywa, tartakow;

7) otwartych sktadéw dla magazynowania materiatow sypkich;

8) stolarni o zdolno$ci produkcyjnej wickszej niz 300 m® drewna na rok;

9) zaktadéw ciesielskich;

10) instalacji do wyrobu ptyt pilsniowych, ptyt wiérowych, sklejek lub mebli;

11) lakierni samochodowych powyzej 1 stanowiska warsztatowego;

12) stacji naprawy pojazdéw powyzej 3 stanowisk warsztatowych;

13) otwartych myjni samochodowych, z dopuszczeniem myjni w budynkach;

14) statych pol kempingowych i karawaningowych;

15) parkéw rozrywki, strzelnic.

27.W planie nie wyznacza si¢ obszarow wymagajacych scalen i podzialow nieruchomosci
dokonywanych zgodnie z Dzialem III, Rozdz. 2 ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami.

28.Ustala si¢ nastgpujace zasady i warunki podzialu nieruchomos$ci w terenach przeznaczonych
pod zainwestowanie kubaturowe, w przypadku wdrozenia procedury scalania 1 podzialu
nieruchomosci zgodnie z Dziatem III, Rozdz. 2 art. 102 ustawy o gospodarce nieruchomosciami:

1) dopuszcza si¢ zmiang konfiguracji dzialek (scalenia i1 podzialty) w dostosowaniu do ich
przeznaczenia okreslonego w planie, przy czym szeroko$¢ frontu nowo wydzielanej dziatki,
przylegajacej bezposrednio do drogi publicznej, nie moze by¢ mniejsza niz 16 m, a w wypadku
ciggow komunikacyjnych 5 m;

2) na terenach oznaczonych symbolami MN/U, M/U dla nowo wydzielanych dzialek obowiazuje
normatyw:

a) powierzchnia nie mniejsza niz 600 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
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b) powierzchnia nie mniejsza niz 1000 m? dla ustug komercyjnych oraz drobnej wytworczosci;

3) na terenach oznaczonych symbolami: 1.P, 4.U i 5.U obowigzuje powierzchnia nie mniejsza niz
1500 m?;

4) na terenach oznaczonych symbolami: 1.ZU i 2.ZU obowiazuje powierzchnia nie mniejsza niz
1500 m?;

5) w przypadku dokonywania podziatéw pod dojazdy, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej
nie ustala si¢ minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dziatek;

6) w przypadku dokonywania podziatdw pod obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej nie
ustala si¢ szeroko$ci frontu nowo wydzielanych dziatek, przylegajacych bezposrednio do drogi
publicznej;

7) obowigzek prowadzenia linii podzialu na dziatki prostopadle do linii rozgraniczajacych drogi
publiczne, z tolerancjg do 25° w obie strony, lub w dostosowaniu do istniejacego przebiegu linii
podziatéw terenu na dziatki.

29.W obszarach szczegodlnego zagrozenia powodziag Wyznaczonych na mapach zagrozenia
powodziowego i mapach ryzyka powodziowego sporzadzonych przez Krajowy Zarzad Gospodarki
Wodnej, obejmujacych oznaczone na rysunku planu symbolem ZZ obszary w zasiegu wezbran
powodziowych, na ktérych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na
10 Iat (Q10%) oraz na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest Srednie i wynosi raz na
100 lat (Q1%), obowigzuja nakazy, zakazy, ograniczenia i dopuszczenia wynikajace z przepisow
odrgbnych i ustalen szczegoétowych.

30. Realizacja zieleni niskiej 1 wysokiej z zastosowaniem gatunkow rodzimych,
charakterystycznych dla siedliska (m.in.: jodta pospolita, buk zwyczajny, jesion wyniosty, klon jawor,
swierk pospolity), z zastrzezeniem ustalen szczegdélowych.

31. Dopuszcza si¢ wydzielenie nie wigcej niz 1 samodzielnego lokalu mieszkalnego i 2
samodzielnych lokali uzytkowych w budynku mieszkalno-ustugowym, a w budynku ustugowym nie
wigcej niz 2 samodzielnych lokali uzytkowych.

§ 5. USTALENIA W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ ORAZ DROG 1
CIAGOW KOMUNIKACYJNYCH

1. Dopuszcza si¢ przebudowe i rozbudowe obiektow budowlanych i urzadzen infrastruktury
technicznej oraz realizacje nowych, w tym lokalizacje¢ inwestycji celu publicznego z zakresu
lacznosci. Dopuszcza sie lokalizacje obiektow budowlanych i urzadzen infrastruktury technicznej w
liniach rozgraniczajacych drog, (w tym nienormatywnych dréog gminnych pokazanych na rysunku
planu kratka), z uwzglednieniem przepisow szczegotowych.

2. Przy przebudowie, rozbudowie i realizacji ww. obiektow, ustala si¢ obowiazek zachowania
ciaglosci istniejacych wod srodladowych ptynacych (pokazanych i niepokazanych na rysunku planu),
w tym wod okresowych. Lokalizacja obiektow budowlanych i urzadzen infrastruktury technicznej,
w liniach rozgraniczajacych drog, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. W zakresie zaopatrzenia terenéw w wode:

1) zaopatrzenie w wode ustala si¢ z miejskiej sieci wodociggowej;

2) w przypadku braku mozliwosci technicznych przylaczenia do miejskiej sieci wodociagowej,
dopuszcza sie realizacj¢ indywidualnych uje¢ wody, zgodnie z przepisami odrebnymi
z uwzglednieniem ograniczen wynikajacych z potozenia czgsci terenow w strefach sanitarnych 50
metréw (5.U, 21.RZ, 6.MN/U, 2.UPr, 7MW, 6.U, 1.M/U) oraz 150 metrow (22.RZ, 3.UPo,
23.MN/U, 31.MN/U, 2.UP, 2.MW, 5.Uh, 6.U, 7.MW, 1.M/U, 34.MN/U, 36.MN/U, 6.Uh, 1.UPr,
32.MN/U) od czynnego cmentarza;

3) przy rozbudowie istniejacych sieci oraz budowie nowych, obowigzuje realizacja hydrantow
przeciwpozarowych.
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4. W zakresie odprowadzenia Sciekow i wod opadowych i roztopowych:

odprowadzanie $ciekow bytowych ustala si¢ do miejskiej sieci kanalizacji sanitarne;j;

w przypadku braku mozliwosci technicznych przylaczenia do miejskiej sieci kanalizacji
sanitarnej, dopuszcza si¢ realizacje bezodplywowych zbiorniko6w na nieczystosci ciekte, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

obowigzuje zakaz realizacji przydomowych oczyszczalni $ciekow;

obowiazuje budowa rozdzielczych sieci kanalizacji sanitarnej i deszczoweyj;

obowigzuje odprowadzanie wod opadowych i roztopowych oraz ich oczyszczanie zgodnie
z przepisami odrebnymi;

zaleca sig retencjonowanie wod opadowych i roztopowych do zagospodarowania w odpowiednich
urzadzeniach lub do wykorzystania gospodarczego;
w celu retencji wod opadowych i roztopowych zaleca si¢ ograniczenie do niezbednego minimum
stosowania szczelnych utwardzen terenu,

na stanowiskach postojowych, placach magazynowych, drogach i ciggach komunikacyjnych
obowigzuje oczyszczanie wod opadowych zgodnie z przepisami odrebnymi.

5. W zakresie gospodarki odpadami:

obowigzuja zasady utrzymania czystoSci i porzadku na terenie miasta Zakopane, ustalone
w stosownej uchwale Rady Miasta Zakopane;

postepowanie z odpadami pochodzacymi z dziatalnosci gospodarczej zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

obowigzuje zakaz skladowania odpadéw w miejscach do tego nie wyznaczonych i nie
urzadzonych.

6. W zakresie zaopatrzenia terenéw w gaz:
dostawa gazu poprzez sieci gazowe $rednio i niskoprezne;
dopuszcza sig¢ korzystanie z alternatywnych zrodet gazu, w tym zbiornikow na gaz ptynny.

7. W zakresie zaopatrzenia terenéw w cieplo:
zaopatrzenie w ciepto odbywac si¢ bedzie na bazie sieci cieptowniczej lub rozwigzan
indywidualnych, przy uwzglednieniu zasad wynikajacych z Uchwaty Sejmiku Wojewodztwa
Matopolskiego w sprawie wprowadzenia na obszarze wojewodztwa ograniczen i zakazow
w zakresie eksploatacji instalacji, w ktdrych nastepuje spalanie paliw;
preferowanym zrddlem ogrzewania jest sie¢ cieptownicza geotermalna, gaz i energia elektryczna,
pompy ciepta.

8. W zakresie zaopatrzenia terenéw w energie elektryczng:

dostawa energii elektrycznej siecig niskich napie¢ (NN) i $rednich napig¢ (SN);

dopuszcza sig realizacjg stacji transformatorowych SN/NN, stosownie do potrzeb;

zaleca si¢ kablowanie istniejgcych sieci napowietrznych w ramach ich przebudéw i remontow;
budowa, rozbudowa sieci SN, NN i realizacja przylaczy wylacznie w wersji kablowej ziemnej,
z dopuszczeniem w uzasadnionych technicznie przypadkach (gtéwnie na terenach osuwiskowych)
budowy linii i stacji napowietrznych;

budowa i rozbudowa wszelkich sieci w terenach zieleni i wod oraz na terenach rolnych wytacznie
w wersji kablowej ziemnej, z dopuszczeniem w przypadku przekraczania ciekéw, budowy linii
i stacji napowietrznych;

dopuszcza sie zaopatrzenie w energie na bazie odnawialnych Zrédet energii, z zachowaniem
przepisow odrgbnych;

obowigzuje montaz paneli fotowoltaicznych i kolektorow stonecznych rownolegle do potaci dachu
oraz dostosowanie kolorystyki montowanych urzadzen do kolorystyki potaci dachu, przy
uwzglednieniu ograniczen wynikajacych z wpisu obiektow 1 obszaréw do rejestru zabytkow;

w przypadku instalacji fotowoltaicznej i kolektoréow stonecznych jako wolnostojacych,
powierzchnia terenu instalacji w sumie nie moze przekroczy¢ 50 m?;
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9) w pasach technologicznych obowigzuje w szczegdlnosci zakaz sytuowania instalacji
fotowoltaicznych, sadzenia roslinno$ci wysokiej i o rozbudowanym systemie korzeniowym, w
tym obowiagzuje szeroko$¢ pasa wycinki podstawowej drzew na trasie linii wg przepisow
odregbnych.

9. W zakresie zaopatrzenia terenéw w sieci teletechniczne:

1) utrzymuje si¢ istniejace sieci teletechniczne, z zaleceniem kablowania istniejacych sieci
napowietrznych w ramach ich przebudow i remontow;

2) rozbudowa i realizacja nowych sieci i przytaczy telekomunikacyjnych w formie kablowej ziemnej,
z dopuszczeniem w uzasadnionych technicznie przypadkach (gtéwnie na terenach osuwiskowych)
budowy linii napowietrznych;

3) budowa i rozbudowa sieci w terenach zieleni i wod oraz na terenach rolnych wylacznie w wersji
kablowej ziemnej, z dopuszczeniem w przypadku przekraczania ciekéw, budowy linii i stacji
napowietrznych;

4) dopuszcza si¢ instalowanie urzadzen umozliwiajacych tacznos$¢ bezprzewodows.

10.W zakresie drog i ciagéw komunikacyjnych:

1) dla pokazanych na rysunku planu drég i ciggéw komunikacyjnych dopuszcza si¢ rozbudowe
i przebudowe, a takze realizacje nowych zgodnie z rysunkiem, wraz z obiektami i urzadzeniami
towarzyszacymi; dopuszcza si¢ zmiane kategorii drog;

2) dopuszcza si¢ budowe péinocnej obwodnicy miasta Zakopane, realizowang na podstawie
przepisow odrgbnych;

3) we wszystkich terenach budowlanych dopuszcza si¢ realizacje drog i ciggow komunikacyjnych
nie pokazanych na rysunku planu, a w terenach WS/ZI, RZ, ZU i Lz zgodnie z przepisami
szczegotowymi, na zasadach przepiséw odrgbnych;

4) dopuszcza si¢ realizacj¢ tras rowerowych w liniach rozgraniczajacych drog, w terenach
budowlanych oraz w terenach RZ, ZU i Lz;

5) przy rozbudowie, przebudowie i realizacji nowych drog i ciggdw komunikacyjnych ustala sie
obowigzek zachowania cigglo$ci istniejacych wod $rodladowych ptynacych (pokazanych
i niepokazanych na rysunku planu), w tym wod okresowych;

6) dopuszcza si¢ we wszystkich terenach budowlanych oraz w terenach RZ, ZU, Lz realizacje
ciaggow spacerowych, jednakze wytacznie ogélnodostgpnych i o szerokosci nie wigkszej niz 2,0 m.

§ 6. USTALENIE OPLAT Z TYTULU WZROSTU WARTOSCI NIERUCHOMOSCI

Ustala si¢ z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci, wynikajacego ze zmiany przeznaczenia terendow
w zwiazku z uchwaleniem planu, stawke dla naliczania jednorazowych optat w wysokosci:

1) 30% dla terenéw oznaczonych w planie symbolami MW, MN/U, M/U, U, Uh;

2) 10% dla terendéw pozostatych.

DZIAL II - PRZEPISY SZCZEGOLOWE

Rozdzial 1
Ustalenia dla terenéw przyrodniczych

§ 7. USTALENIA DLA TERENOW WOD I ZIELENI

1. Wyznacza si¢ tereny wod srodladowych plynacych wraz ze strefa ekologiczng i terenami
zieleni, oznaczone symbolami od 1.WS/Z1 do 10.WS/ZI o tacznej powierzchni 8,42 ha. Rzeczywisty
przebieg potokoéw wskazanych na rysunku planu moze ulega¢ zmianie w zwigzku ze zwigkszonymi
przepltywami wod. Obowigzujg nastepujace zasady zagospodarowania terenow:

1) przeznaczenie podstawowe terenow — wody $rodladowe plynace wraz ze strefg ekologiczng
i terenami zieleni;
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zakaz lokalizacji obiektow budowlanych, w tym obiektow tymczasowych i realizowanych na

zgltoszenie, z wyjatkiem:

a) obiektow budowlanych i urzadzen infrastruktury technicznej oraz obiektow zwigzanych z
realizacja mostoéw i ktadek dla przekraczania wod §rodladowych,

b) budowli hydrotechnicznych zwigzanych z ochrong przed powodzig (techniczne umocnienia
koryt ciekéw wodnych, w zakresie wynikajacym z realizacji zadan zwigzanych z utrzymaniem
wod oraz ochrong przeciwpowodziows),

c) budowli technicznych shuzacych ochronie nieruchomosci indywidualnych przed powodzig i
osuwaniem si¢ terenu,

d) w przypadkach, o ktorych mowa w lit. b i ¢ preferowane sg systemy umocnien przy uzyciu
materiatdbw naturalnych 1 ekologicznych (typu kaszyce drewniane, kosze wypekione
kamieniami, roslinnosc¢), sprzyjajace zachowaniu walorow przyrodniczych i krajobrazowych
rzek.

2. Wyznacza si¢ tereny zieleni, oznaczone symbolami od 1.Lz do 15.Lz o tacznej powierzchni

4,05 ha. Obowigzuja nastepujace zasady zagospodarowania terenow:

1)

2)

przeznaczenie podstawowe terenow — tereny zieleni towarzyszacej obiektom budowlanym oraz
tereny zieleni nieurzadzonej — taki, zadrzewienia, zakrzaczenia;

zakaz budowy nowych urzadzen i obicktow budowlanych, w tym obiektow tymczasowych
i realizowanych na zgloszenie, za wyjatkiem obiektow budowlanych i urzadzen infrastruktury
technicznej; dopuszcza sie realizacje Ciggdéw komunikacyjnych wytacznie w celu zapewnienia
komunikacji do istniejacych, legalnych budynkow.

3. Wyznacza si¢ tereny zieleni urzadzonej, oznaczone symbolem 1.ZU — pow. 1,11 ha, 2.ZU —

pow. 1,08 ha. Obowigzujg nastepujace zasady zagospodarowania terenow:

1)
2)

3)

5)

przeznaczenie podstawowe terenow — tereny zieleni urzadzonej;

zakaz budowy nowych obiektéw budowlanych, w tym obiektéw tymczasowych i realizowanych

na zgloszenie, z wyjatkiem urzadzen i obiektow budowlanych infrastruktury technicznej;

dopuszcza si¢ realizacje drog wewnetrznych i1 ciagéw komunikacyjnych wylacznie w celu
zapewnienia komunikacji do istniejacych legalnych budynkows;

dopuszcza si¢ utrzymanie istniejgcej zabudowy i odbudowe historyczng istniejagcych budynkow;

zakaz rozbudowy i nadbudowy istniejacych budynkéw; dopuszcza si¢ przebudowe budynkéw

(z zakazem zmiany sposobu ich uzytkowania), na nastgpujacych zasadach:

a) nawigzywanie w architekturze budynkow do lokalnych tradycji budowlanych, poprzez
stosowanie dowolnie wybranych miejscowych materiatéw elewacyjnych: drewno, gont,
kamien (granit, piaskowiec), z uwzglednieniem stosowania komponujacych ze stylem
budynku: elementow architektury i detalu architektonicznego; dopuszcza si¢ stosowanie
tynkow a takze nowoczesnych materiatow typu: szklto, stal, beton architektoniczny, pod
warunkiem, ze materialy nowoczesne nie moga by¢ materiatem dominujacym lecz
uzupetiajacym, wzbogacajacym architekturg budynku,

b) kolorystyka elewacji: tynki w odcieniach bieli i jasnej szaro$ci, naturalna kolorystyka drewna,
kamienia i betonu architektonicznego, stal w kolorze ciemnym (czarnym, grafitowym),

c) materiatly pokrycia dachu: drewno (w tym gont naturalny), blacha ptaska na rabek stojacy,
blacha gontopodobna; dopuszcza si¢ zachowanie istniejagcego materiatu pokrycia dachu,

d) kolor pokrycia dachu: grafitowy, czarny matowy, naturalny Kkolor gontu; dopuszcza sie
zachowanie istniejacej kolorystyki,

e) zakaz stosowania na $cianach elewacji oktadzin z blach falistych i trapezowych oraz paneli
z tworzyw sztucznych (tzw. siding); szkla lustrzanego, okladzin z ptytek elewacyjnych,
kamienia otoczaka;

dopuszcza si¢ rekreacyjne zagospodarowanie terenéw, poprzez realizacj¢ ogoélnodostepnych:

urzadzonych miejsc do odpoczynku (bez zabudowy kubaturowej), urzadzen turystycznych

realizowanych jako trawiaste boiska sportowe, place zbaw dla dzieci, $ciezki piesze, $ciezki
zdrowia, sitownie plenerowe.
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4. Wyznacza si¢ teren czynnego cmentarza parafialnego, oznaczony symbolem ZC — pow.

0,34 ha. Obowigzuja nastepujace zasady zagospodarowania terenu:

1)
2)
3)

4)

5)
6)

przeznaczenie podstawowe terenu — teren cmentarza wpisanego do rejestru zabytkow;
przeznaczenie uzupetniajace: infrastruktura techniczna;

zagospodarowanie terenu zwigzane jest z realizacja celu publicznego — zaktadanie i utrzymywanie
cmentarzy;

na terenach powierzchni grzebalnych, obowiazuje zakaz realizacji obiektow kubaturowych, za
wyjatkiem grobowcow;

wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — min. 40%;

dostep do terendw z wyznaczonej na rysunku planu drogi publiczne;j.

§ 8. USTALENIA DLA TERENOW UZYTKOWANYCH ROLNICZO

Wyznacza si¢ tereny rolne, oznaczone symbolami od 1.RZ do 24.RZ, o tacznej powierzchni 19,05
ha. Obowigzuja nastepujace zasady zagospodarowania terenow:

1)

2)

3)

przeznaczenie podstawowe — tereny rolne uzytkowane jako tgki, pastwiska oraz sady, ogrody

przydomowe;

zakaz realizacji nowych obiektow budowlanych w tym zwigzanych z produkcja rolng, obiektow

tymczasowych i realizowanych na zgloszenie, z wyjatkiem obiektéw i urzadzen infrastruktury

technicznej oraz ciggéw komunikacyjnych, jednakze wytacznie w celu zapewnienia komunikacji
do istniejacych legalnych budynkdow;

dopuszcza si¢ modernizacj¢, odbudowg historyczng i przebudowe istniejacych legalnych

budynkéw o réznych funkcjach oraz jednorazowg rozbudowe budynkdéw mieszkalnych, wytacznie

w celu poprawy standardu mieszkania, poprzez realizacje: wiatrotapow, tarasow, lazienek, przy

zachowaniu nastepujacych zasad:

a) zakaz zmiany sposobu uzytkowania budynkow,

b) w przypadku rozbudowy budynkéw, zwiekszenie powierzchni zabudowy nie moze
przekroczyé¢ 15 m?,

c) zakaz przekraczania istniejacej wysokosci zabudowy budynkéw podlegajacych rozbudowie,

d) w przypadku rozbudowy, rozwigzania potaci dachowych i katy ich nachylenia moga stanowic¢
kontynuacje istniejacych zastosowanych w budynkach rozwigzan, lub nalezy stosowa¢ dachy
dwuspadowe lub dwuspadowe z poélszczytami, w réznych konfiguracjach, o jednakowym
kacie nachylenia glownych potaci w przedziale 49° -52°, z dopuszczeniem stosowania
przysztychow,

e) nawigzywanie w architekturze budynkow do lokalnych tradycji budowlanych, poprzez
stosowanie dowolnie wybranych miejscowych materiatow elewacyjnych: drewno, gont,
kamien (granit, piaskowiec) z uwzglednieniem stosowania komponujacych ze stylem
budynku: elementow architektury i detalu architektonicznego; dopuszcza si¢ stosowanie
tynkow a takze nowoczesnych materiatow typu: szkto, stal, beton architektoniczny, pod
warunkiem, ze materialy nowoczesne nie moga by¢ materialem wiodacym lecz
uzupetniajacym, wzbogacajacym architekturg budynku,

f) kolorystyka elewacji: tynki w odcieniach bieli i jasnej szarosci, naturalna kolorystyka drewna,
kamienia i betonu architektonicznego, stal w kolorze ciemnym (czarnym, grafitowym),

g) materiaty pokrycia dachu: drewno (w tym gont naturalny), blacha ptaska na ragbek stojacy
a takze blacha gontopodobna; dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcego materiatu pokrycia
dachu,

h) kolor pokrycia dachu: grafitowy, czarny matowy, naturalny kolor gontu; dopuszcza sie
zachowanie istniejacej kolorystyki pokrycia dachu,

i) zakaz stosowania na $cianach elewacji oktadzin z blach falistych i trapezowych oraz paneli
z tworzyw sztucznych (tzw. siding), kamienia otoczaka.

Rozdzial 2
Ustalenia dla terenéw osiedlenczych
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§ 9. USTALENIA DLA TERENOW ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ WIELORODZINNEJ

Wyznacza si¢ tereny dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone symbolami: 1.MW —

pow. 0,24 ha, 1a.MW — pow. 0,09 ha, 2.MW - pow. 1,97 ha, 3.MW — pow. 0,13 ha, 4 MW — pow.

0,32 ha, 5.MW — pow. 0,21 ha, 6.MW — pow. 0,18 ha, 7.MW — pow. 0,08 ha, 8. MW — pow. 0,28 ha,

9.MW — pow. 0,13 ha. Obowigzujg nastgpujace zasady zagospodarowania terenow:

1) przeznaczenie podstawowe — budownictwo mieszkaniowe wielorodzinne, w tym komunalne,
budynki gospodarcze i garazowe towarzyszace zabudowie, parkingi stuzace obstudze zabudowy;

2) przeznaczenie uzupelniajgce: ustugi w parterach budynkow (podstawowe, komercyjne o$wiaty
i ochrony zdrowia, publiczne), komunikacja drogowa;

3) zakaz lokalizacji nowych budynkow a takze zakaz rozbudowy i nadbudowy istniejacych;

4) dopuszcza si¢ odbudowe i odbudoweg historyczng budynkow;

5) wskaznik intensywnosci zabudowy w przedziale 0,1- 1,0;

6) wskaznik powierzchni zabudowy — maks. 30%;

7) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — min. 40%;

8) przebudowa i odbudowa istniejacych budynkow na nastepujacych zasadach:

a) kat nachylenia glownych potaci dachowych w przedziale 49° - 54° lub zachowanie pierwotnej
formy dachu,

b) materiaty pokrycia dachu: drewno (w tym gont naturalny), blacha ptaska na ragbek stojacy,
blacha gontopodobna; dopuszcza si¢ zachowanie istniejagcych materiatow,

¢) kolor pokrycia dachu: grafitowy, czarny matowy, naturalny kolor gontu,

d) stosowanie na elewacjach budynkow drewna, kamienia piaskowca lub granitu, tynkéw
w kolorze biatym lub odcieniach jasnej szaros$ci; dopuszcza si¢ takze stosowanie
nowoczesnych materiatow typu: stal, beton architektoniczny, pod warunkiem, ze nie moga
one by¢ materialem dominujagcym lecz uzupelniajacym, wzbogacajacym architekture
budynku;

9) zakaz stosowania na $cianach elewacji oktadzin z blach falistych i trapezowych oraz paneli
z tworzyw sztucznych (tzw. siding), szkta lustrzanego, oktadzin z ptytek elewacyjnych, kamienia
otoczaka;

10) realizacja nie mniej niz 1 stanowisko postojowe na jedno mieszkanie oraz nie mniej niz
2 stanowiska postojowych dla samochodéw z kartami parkingowymi w kazdym z terendw;
w przypadku realizacji ustug w budynku, realizacja dodatkowo nie mniej niz 4 miejsca postojowe;

11) dostep do terenéw z ustalonych w planie drog publicznych oraz poprzez wyznaczone
i niewyznaczone na rysunku planu ciggi komunikacyjne;

12) w terenach potozonych w zasiegu obszarow szczegodlnego zagrozenia powodzig, oznaczonych
symbolem ZZ, a obejmujacych czes¢ terenow oznaczonych symbolem: 4.MW, obowiazuja
nakazy, zakazy, ograniczenia i dopuszczenia wynikajace z przepisow odrgbnych.

§ 10. USTALENIA DLA TERENOW ZABUDOWY MIESZKANIOWE] JEDNORODZINNE] I
USLUG

1. Wyznacza si¢ tereny dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i uslug, oznaczone
symbolami: 1.MN/U — pow. 4,13 ha, 2.MN/U — pow. 5,09 ha, 3.MN/U — pow. 0,85 ha, 4 MN/U —
pow. 2,58 ha, 5.MN/U — pow. 0,43 ha, 6.MN/U — pow. 0,19 ha, 7.MN/U — pow. 0,65 ha, 8. MN/U —
pow. 4,39 ha, 9.MN/U — pow. 0,85 ha, 10.MN/U — pow. 1,03 ha, 11.MN/U — pow. 3,71 ha, 12.MN/U
— pow. 2,27 ha, 13.MN/U — pow. 0,84 ha, 14.MN/U — pow. 0,33 ha, 15.MN/U — pow. 6,37 ha,
16.MN/U — pow. 2,97 ha, 17.MN/U — pow. 3,06 ha, 18.MN/U — pow. 2,20 ha, 19.MN/U — pow. 1,35
ha, 20.MN/U — pow. 3,11 ha, 21.MN/U — pow. 1,66 ha, 22.MN/U — pow. 0,08 ha, 23.MN/U — pow.
0,61 ha, 24.MN/U — pow. 0,15 ha, 25.MN/U — pow. 0,83 ha, 26.MN/U — pow. 1,43 ha, 27.MN/U —
pow. 1,02 ha, 28.MN/U — pow. 1,32 ha, 29.MN/U — pow. 0,66 ha, 30.MN/U — pow. 0,40 ha,
31.MN/U — pow. 1,99 ha, 32.MN/U — pow. 0,21 ha, 33.MN/U — pow. 0,66 ha, 34.MN/U — pow. 0,06
ha, 35.MN/U — pow. 0,02 ha, 36.MN/U — pow. 0,30 ha, 37.MN/U — pow. 0,06 ha. Obowigzujg
nastepujace zasady zagospodarowania terendw:
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przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) ustugi hotelarskie realizowane jako wynajem jednostek mieszkalnych w budynkach
mieszkalno-ustugowych 1 ustugowych, na dziatkach budowlanych o powierzchni nie
mniejszej niz 1500 m?,

C) zwigzane z zabudowg urzadzenia budowlane i zielen towarzyszaca;

przeznaczenie uzupetniajace:

a) wolnostojace, wbhudowane lub dobudowane do budynkéw mieszkalnych —ustugi, realizowane
jako:

- ustugi podstawowe,

- ustugi publiczne i komercyjne z zakresu: opieki zdrowotnej, edukacji, ustug biurowych i
administracji,

- ushugi gastronomii na dziatkach budowlanych o powierzchni nie mniejszej niz 1500 m?,

b) drobna wytworczosé,

c) komunikacja drogowa, infrastruktura techniczna;

w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy, wskaznikow zagospodarowania, a takze szczegdlnych

warunkow zagospodarowania terenow, dla ww. terenow, ustala si¢:

a) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:

- W terenach polozonych w obszarze wpisanym do rejestru zabytkéw - nie mniejszy niz 0,01
1 nie wiekszy niz 0,30,
- w pozostatych terenach nie mniejszy niz 0,01 i nie wigkszy niz 0,5,
b) wskaznik powierzchni zabudowy:
- w terenach potozonych w obszarze wpisanym do rejestru zabytkéw: nie wiecej niz 20%,
- w pozostatych terenach: nie wigcej niz 25%,
c) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej:
- w terenach potozonych w obszarze wpisanym do rejestru zabytkow: min. 60%,
- w pozostatych terenach: min. 50%;

przebudowa i modernizacja istniejacych budynkéw, z uwzglednieniem § 4 ust. 4, 6 i 7 na

nastepujacych zasadach:

a) nawigzywanie w architekturze budynkéw do lokalnych tradycji budowlanych
z uwzglednieniem stosowania odpowiednio do stylu budynku: regionalnych elementow
budownictwa ludowego, architektury regionalnej Podhala i regionalnego detalu
architektonicznego,

b) w terenach potozonych w obszarze wpisanym do rejestru zabytkéw obowigzuje stosowanie
wylgcznie miejscowych materiatow elewacyjnych: drewno, gont, kamien (granit, piaskowiec);
dopuszcza si¢ zachowanie w budynkach innych, istniejacych materiatéw elewacyjnych,

C) w terenach polozonych poza obszarem wpisanym do rejestru zabytkow dopuszcza si¢
zachowanie w budynkach istniejagcych materialdéw elewacyjnych; oprocz obowigzkowego
stosowania ww. miejscowych materialow elewacyjnych dopuszcza si¢ takze stosowanie
nowoczesnych materiatlow typu: szkto, stal, beton architektoniczny, pod warunkiem, ze nie
moga one by¢ materiatem dominujacym lecz uzupetniajacym, wzbogacajacym architekture
budynku,

d) kolorystyka elewacji: tynki w odcieniach bieli i jasnej szarosci, naturalna kolorystyka drewna,
kamienia i betonu architektonicznego, stal w kolorze ciemnym (czarnym, grafitowym),

e) zakaz stosowania na $cianach elewacji oktadzin z blach falistych i trapezowych oraz paneli
z tworzyw sztucznych (tzw. siding), szkta lustrzanego, okladzin z ptytek elewacyjnych,
kamienia otoczaka,

f) materiaty pokrycia dachu: drewno (w tym gont naturalny), blacha ptaska (wytacznie w matych
arkuszach) tgczona na ragbek stojacy, blacha gontopodobna lub materiat historyczny,

g) kolor pokrycia dachu: grafitowy, czarny matowy, naturalny kolor gontu lub kolor historyczny;

dopuszcza si¢ odbudowe historyczng budynkow;

realizacja nowych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, mieszkalno-ustugowych,

ustugowych, drobnej wytworczosci oraz rozbudowa i nadbudowa istniejacych, z uwzglgednieniem

§ 4 ust. 4, 61 7, na nastepujacych zasadach:
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zakaz realizacji zabudowy szeregowej; zabudowa blizniacza dopuszczona jedynie

w przypadku dobudowy budynku mieszkalnego jednorodzinnego do budynku istniejacego,

zlokalizowanego w granicy sgsiedniej dziatki,

w terenie 6.MN/U potozonym w strefie sanitarnej 50 metrow od istniejacego cmentarza, zakaz

lokalizacji nowych budynkéw mieszkalnych oraz ustugowych z zakresu ustug turystyki

i wypoczynku,

w terenach 20.MN/U i 21.MN/U potozonych w zasiggu obszaréw szczegoélnego zagrozenia

powodzia (Q10%) oznaczonych symbolem ZZ, obowiazuje zakaz realizacji nowej zabudowy

i rozbudowy budynkow istniejacych,

w terenach 15.MN/U, 20.MN/U i 21.MN/U potozonych w zasiegu obszaréw szczegdlnego

zagrozenia powodzig (Q1%) oznaczonych symbolem ZZ, nalezy:

— nie lokalizowa¢ nowych ustug o$wiaty, ochrony zdrowia i ustug publicznych,

— nie stosowac podpiwniczenia,

— wynie$¢ poziom posadzki parteru powyzej rzednej wody Q1%,

— stosowac ci¢zka izolacje przeciwwodna do rzednej wody Q1%,

— stosowa¢ w parterach budynkéw materiaty ceramiczne, betony, materiaty pochodzenia
mineralnego z dodatkami uszczelniajacymi,

— stosowac zabezpieczenia przed przeplywem zwrotnym $ciekow z sieci kanalizacyjnej,

w przypadku lokalizacji nowej zabudowy, obowigzek nawigzania architektury

projektowanego budynku do lokalnej tradycji budowlanej i architektonicznej oraz obowigzek

stosowania wyltacznie dopuszczonych materiatow elewacyjnych i charakterystycznego dla

regionu detalu architektonicznego,

realizacja nowych budynkow w zabudowie wolnostojacej, Z uwzglednieniem ust. 1 pkt 2 lit. a,

szeroko$¢ traktu budynku w terenach potozonych w obszarze wpisanym do rejestru zabytkow:

- mieszkalnego jednorodzinnego: nie wiecej niz 6,5 m,

- mieszkalno-ustugowego, ustugowego: nie wigcej niz 7,0 m,

- drobnej wytworczosci: nie wigcej niz 4,5 m,

szeroko$¢ traktu budynku w pozostatych terenach:

- mieszkalnego jednorodzinnego: nie wiecej niz 7,0 m,

- mieszkalno-ustugowego, ustugowego: nie wigcej niz 7,5 m,

- drobnej wytworczosci: nie wigcej niz 5,0 m,

kubatura nadziemnej czgsci budynku w terenach potozonych w obszarze wpisanym do rejestru

zabytkow:

- mieszkalnego jednorodzinnego: nie wiecej niz 900,0 m?,

- mieszkalno-ustugowego, ustugowego: nie wiecej niz 1100,0 m3,

- drobnej wytworczos$ci: nie wiecej niz 400,0 m3;

kubatura nadziemnej czesci budynku w pozostatych terenach:

- mieszkalnego jednorodzinnego: nie wiecej niz 1000,0 m?,

- mieszkalno-ustugowego, ustugowego: nie wiecej niz 1200,0 m2,

- drobnej wytworczosci: nie wiecej niz 450,0 m3;

wysokos¢ zabudowy dla budynkéw w terenach potozonych w obszarze wpisanym do rejestru

zabytkow:

- mieszkalnego jednorodzinnego: nie wiecej niz 9,5 m,

- mieszkalno-ustugowego, ustugowego: nie wiecej niz 10,0 m,

- drobnej wytworczosci: nie wigeej niz 6,0 m,

wysoko$¢ zabudowy dla budynkéw w pozostatych terenach:

- mieszkalnego jednorodzinnego: nie wiecej niz 10,0 m,

- mieszkalno-ustugowego, ustugowego: nie wigcej niz 10,5 m,

- drobnej wytworczosci: nie wigcej niz 7,0 m,

ksztattowanie bryty budynku na rzucie prostokatnym lub ztozonym z prostokatow stykajacych

si¢ ze sobg pod katem prostym, z zakazem stosowania form okraglych i wielokatnych;

proporcja glownego rzutu budynku: stosunek dtuzszego boku budynku do boku krotszego nie

mniejszy niz 2:1,
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w terenach potozonych w obszarze wpisanym do rejestru zabytkéw obowigzuje realizacja
dachéow dwuspadowych z potszczytami i z przysztychami, w réznych konfiguracjach;
w pozostatych terenach obowigzuje realizacja dachéw dwuspadowych z poélszczytami
w roznych konfiguracjach, z dopuszczeniem stosowania przysztychow,
kat nachylenia gléwnych potaci dachu: od 49° do 52°,
obowigzuje projektowanie dachu z zachowaniem kierunku przebiegu gtéwnej kalenicy dachu
jako réwnoleglej do dluzszego boku budynku,
okap dachu obowigzkowy, szerokos¢ okapu glownych potaci: min. 1,0 m wysoko$¢ okapu
gtownych potaci dachu: maks. 4,0 m,
w istniejacych budynkach willowych z okresu modernizmu migedzywojennego dopuszcza si¢
utrzymanie dachow ptaskich a takze dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacej wysokosci
1 szerokos$ci okapu dachu,
przy rozbudowie istniejacych budynkow dopuszcza si¢ inne niz ustalone w lit. 0) katy
nachylenia polaci dachowych, stanowigce Kkontynuacj¢ istniejacych zastosowanych
w budynkach rozwigzan,
zakaz realizacji glownych potaci dachu o réznym kacie nachylenia (nie dotyczy otwaré
dachowych), 1 przesuwania gléwnych polaci o wspolnej kalenicy wzgledem siebie
w plaszczyznie pionowej i poziomej; w wypadku budynku o ztozonej bryle dopuszcza sie
stosowanie dachéw o réznej wysokosci nad poszczegdlnymi cze$ciami budynkoéw, przy
zachowaniu jednakowego kata nachylenia gtownych potaci,
dopuszcza si¢ realizacje otwar¢ dachowych w formie ,,dymnikéw”, ,jaskotek”, ,kapliczek”,
lukarn tukowych typu ,,wole oko” oraz otwar¢ pulpitowych; szeroko$¢ jednego otwarcia
dachowego, liczona w najszerszym jego miejscu (tzn. szerokos$¢ czotowej §ciany otwarcia bez
okapow), nie moze przekroczy¢ 1/4 dilugosci calej potaci dachowej, w ktorej jest
wykonywana; tgczna szeroko$¢ otwaré nie moze przekroczy¢ 1/2 dhugosci catej potaci
dachowej, w ktorej jest wykonywana; zakaz otwierania dachow jako otwar¢ pulpitowych
wychodzacych z kalenicy (obowigzuje odlegltos¢ min. 0,5 m od kalenicy), a takze tagczacych
si¢ z koszem dachu; zakaz wykanczania blachg $cian bocznych otwaré pulpitowych;
doswietlenie drugiej kondygnacji poddasza wylacznie przy uzyciu okien w $cianach
szczytowych i okien potaciowych,

materiaty pokrycia dachu: drewno (w tym gont naturalny), blacha ptaska (wytacznie w matych

arkuszach) taczona na rabek stojacy, blacha gontopodobna; w istniejacych budynkach

dopuszcza si¢ zachowanie i odtwarzanie historycznego pokrycia,

kolor pokrycia dachu: grafitowy, czarny matowy, naturalny kolor gontu lub kolor historyczny,

w zakresie materiatdw wykonczeniowych obowiazuje:

- w terenach potozonych w obszarze wpisanym do rejestru zabytkéw, nawigzywanie
w architekturze budynkow do lokalnych tradycji budowlanych poprzez stosowanie
wylacznie miejscowych materialdow elewacyjnych: drewno, gont, kamien (granit,
piaskowiec) z dopuszczeniem tynku, oraz z uwzglednieniem  stosowania
charakterystycznego dla regionu Podhala detalu architektonicznego,

- w terenach potozonych poza obszarem wpisanym do rejestru zabytkow, oprocz
obowigzkowego stosowania ww. miejscowych materiatdéw elewacyjnych z dopuszczeniem
tynkow, dopuszcza si¢ takze stosowanie nowoczesnych materialow typu: szkto, stal, beton
architektoniczny, pod warunkiem, ze nie mogg one by¢ materialem dominujacym lecz
uzupetniajgcym, wzbogacajacym architekture budynku, z uwzglednieniem stosowania
charakterystycznego dla regionu Podhala detalu architektonicznego,

kolorystyka elewacji: tynki w odcieniach bieli i jasnej szarosci, naturalna kolorystyka drewna,

kamienia i betonu architektonicznego; stal w kolorze ciemnym (czarnym, grafitowym),

zakaz stosowania na $cianach elewacji okladzin z blach falistych i trapezowych oraz paneli

z tworzyw sztucznych (tzw. siding); szkla lustrzanego, oktadzin z ptytek elewacyjnych,

kamienia otoczaka;

dopuszcza sie lokalizacje parterowych budynkow gospodarczych, garazy oraz rozbudowe
przebudoweg i modernizacj¢ istniejacych, na nast¢pujgcych zasadach:

a)

realizacja nowych budynkéw w zabudowie wolnostojacej lub jako dobudowane do budynkow
mieszkalnych,
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b) wysoko$¢ zabudowy: nie wigcej niz 7,0 m,

C) szerokos¢ traktu budynku: nie wigcej niz 6,0 m,

d) realizacja dachoéw jako dwuspadowych lub dwuspadowych z poétszczytami, w roznych
konfiguracjach o kacie nachylenia gtéwnych potaci pomi¢dzy 47° a 51°, z dopuszczeniem
w przypadku garazy dobudowanych do budynkoéw mieszkalnych — dachéw jednospadowych;
zakaz otwierania potaci dachowych; doswietlenie poddasza wytacznie przy uzyciu okien
w $cianach szczytowych lub okien potaciowych,

e) w przypadku realizacji budynkow jako wolnostojacych, obowigzuje zakaz przesuwania
glownych potaci dachowych wzgledem siebie w ptaszczyznie pionowej i poziomej oraz
realizacji potaci dachowych o r6znym kacie nachylenia,

f) materiaty i kolorystyka pokrycia dachu, materiaty wykonczeniowe elewacji i kolorystyka: jak
w pkt 6 lit. v-z;

dostep do terenow z wyznaczonych na rysunku planu drég publicznych oraz poprzez ciagi

komunikacyjne, wyznaczone i nie wyznaczone na rysunku planu;

realizacja nie mniej niz 1 stanowisko postojowe na jeden lokal mieszkalny;

10) na kazdej dzialce, na ktorej beda realizowane ustugi, drobna wytworczo$é, realizacja dodatkowo:

a) 1 stanowisko postojowe na 1 jednostke mieszkalng na wynajem,

b) w przypadku ustug innych niz hotelarskie 1 stanowisko postojowe na kazde rozpoczete 40 m?
powierzchni uzytkowej budynku ustugowego lub powierzchni ustugowej realizowanej jako
wbudowana,

) 2 stanowiska postojowe dla drobnej wytworczosci,

d) do ww. miejsc postojowych wlicza si¢ miejsca w garazu; dopuszcza si¢ wielostanowiskowe
parkingi podziemne w budynku, przy czym zwigkszenie powierzchni catkowitej kondygnacji
parkingu podziemnego w stosunku do powierzchni zabudowy budynku nie moze stanowié¢
wiecej niz 20%,

e) w terenach, na ktorych lokalizowane bedg ustugi lub drobna wytworczos$é, obowigzuje
uwzglednienie w ww. bilansie stanowisk postojowych, minimum 1 stanowiska postojowego
dla samochodu z karta parkingowa;

11) w przypadku podziatu terenu powierzchnia dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz 600 m?

za wyjatkiem wydzielenia terenow pod drogi i1 ciggi komunikacyjne oraz infrastrukture
techniczna; dopuszcza si¢ podziaty dziatek, w celu przylaczenia dziatki do dziatki sgsiednie;j,
i wydzielanie dziatek o powierzchni mniejszej niz 600 m?, lecz jedynie w przypadku, gdy dziatka
pozostala z podziatu jest dziatkg normatywng.

2. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, oznaczone symbolami 1.M/U —

pow. 0,40 ha. Obowigzujg nastepujace zasady zagospodarowania terenow:

1)

2)
3)
4)
5)
6)

przeznaczenie podstawowe terenu — mieszkalnictwo, realizowane jako zabudowa mieszkaniowa

jednorodzinna, mieszkania w budynkach mieszkalno-ustugowych oraz ustugi (podstawowe,

publiczne, komercyjne ustugi zdrowia, biurowe, gastronomiczne, hotelarskie);

przeznaczenie uzupetniajace: komunikacja drogowa, infrastruktura techniczna;

wskaznik intensywnosci zabudowy nie mniejszy niz 0,01 i nie wigkszy niz 0,5;

wskaznik powierzchni zabudowy — maks. 30%;

wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — min. 40%;

realizacja nowych budynkow mieszkalnych jednorodzinnych, mieszkalno-ustugowych,

ustugowych oraz rozbudowa, przebudowa istniejacych, na nastgpujacych zasadach:

a) realizacja nowych budynkow w zabudowie wolnostojacej, zabudowa w granicy dziatki
dopuszczona tylko w przypadku dobudowy budynku do istniejacego budynku
zlokalizowanego w granicy dziatki sasiedniej,

b) szerokos¢ traktu: budynku mieszkalnego jednorodzinnego nie wigcej niz 7,0 m, pozostatych
dopuszczonych budynkéw nie wigcej niz 7,5 m,

c) wysokos¢ zabudowy budynku mieszkalnego jednorodzinnego nie wigcej niz 10,0 m,
pozostatych dopuszczonych budynkéw: nie wigcej niz 10,5 m,

d) wysoko$¢ okapu gléwnych potaci: nie wiecej niz 4,0 m,

e) okap dachu obowiazkowy, szerokos¢ okapu gtéwnych potaci: min. 1,0 m,
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nakaz realizacji dachéw dwuspadowych lub dwuspadowych z potszczytami, w réznych
konfiguracjach, o jednakowym kacie nachylenia gléwnych potaci, z dopuszczeniem
stosowania przysztychow; kat nachylenia glownych pofaci: od 49° do 52°; w wypadku
budynku o zlozonej bryle dopuszcza si¢ stosowanie dachéw o rdéznej wysokosci nad
poszczegbdlnymi czedciami budynkéw, przy zachowaniu jednakowego kata nachylenia
gtéwnych potaci,

przy rozbudowie istniejacych budynkow dopuszcza si¢ inne katy nachylenia potaci
dachowych, stanowigce kontynuacj¢ istniejagcych zastosowanych w budynkach rozwigzan,
zakaz przesuwania gldéwnych potaci o wspdlnej kalenicy wzgledem siebie w plaszczyznie
pionowej i poziomej; w wypadku budynku o ztozonej bryle dopuszcza si¢ stosowanie dachow
o roznej wysokosci nad poszczegélnymi czgsciami budynkow, przy zachowaniu jednakowego
kata nachylenia gléwnych potaci,

dopuszcza si¢ realizacje otwar¢ dachowych, w formie ,,dymnikow”, ,jaskotek™, , kapliczek”,
lukarn tukowych typu ,,wole oko” oraz otwar¢ pulpitowych; szeroko$¢ jednego otwarcia
dachowego, liczona w najszerszym jego miejscu (tzn. szerokos$¢ czotowej §ciany otwarcia bez
okapow), nie moze przekroczy¢ 1/2 dhlugosci calej polaci dachowej, w ktorej jest
wykonywana; taczna szeroko$¢ otwar¢ nie moze przekroczy¢ 1/2 dhugosci calej potaci
dachowej, w ktorej jest wykonywana; zakaz otwierania dachow jako otwar¢ pulpitowych
wychodzacych z kalenicy (obowigzuje odlegto$¢ min. 0,5 m od kalenicy) a takze taczacych
si¢ z koszem dachu; zakaz wykanczania blacha $cian bocznych otwaré pulpitowych,
doswietlenie drugiej kondygnacji poddasza wylacznie przy uzyciu okien w $cianach
szczytowych i okien potaciowych,

materiaty pokrycia dachu: drewno (w tym gont naturalny), blacha ptaska (wytacznie w matych
arkuszach) taczona na rgbek stojacy, blacha gontopodobna; w istniejacych budynkach
dopuszcza si¢ zachowanie i odtwarzanie historycznego pokrycia,

kolor pokrycia dachu: grafitowy, czarny matowy, naturalny kolor gontu lub kolor historyczny,
nawigzywanie w architekturze budynkéw do lokalnych tradycji budowlanych, poprzez
stosowanie wybranych miejscowych materiatéw elewacyjnych (drewno, gont, kamien:
piaskowiec, granit) z uwzglgdnieniem stosowania regionalnych lub korespondujacych z
danym stylem istniejagcego budynku: elementoéw architektury i detalu architektonicznego;
dopuszcza si¢ stosowanie tynkoéw a takze nowoczesnych materiatow typu: szklo, stal, beton
architektoniczny, pod warunkiem, ze materialy nowoczesne nie moga by¢ materiatem
dominujacym lecz uzupehiajacym, wzbogacajacym architekture budynku,

kolorystyka elewacji: tynki w odcieniach bieli i jasnej szaro$ci, naturalna kolorystyka drewna,
kamienia i betonu architektonicznego, stal w kolorze ciemnym (grafitowym, czarnym),

zakaz stosowania na $cianach elewacji okladzin z blach falistych i trapezowych oraz paneli
z tworzyw sztucznych (tzw. siding); szkla lustrzanego, okladzin z plytek elewacyjnych,
kamienia otoczaka;

dopuszcza si¢ lokalizacje parterowych budynkéw gospodarczych i garazy oraz rozbudowe
przebudowe i modernizacj¢ istniejacych, na nastgpujacych zasadach:

a)
b)

c)

d)

e)
f)

realizacja budynkow w zabudowie wolnostojacej, lub jako dobudowane do innych budynkéow,
wysokos$¢ zabudowy dla budynkéw: nie wiecej niz 7,0 m,

realizacja dachow jako dwuspadowych lub dwuspadowych z poélszczytami, w roznych
konfiguracjach o kacie nachylenia gtéwnych potaci pomigdzy 47° a 51°, z dopuszczeniem
w przypadku garazy i budynkow gospodarczych dobudowanych do budynkow — dachéw
jednospadowych,

w przypadku realizacji budynkéw jako wolnostojacych obowigzuje zakaz przesuwania
gtownych potaci dachowych wzgledem siebie w plaszczyznie pionowej I poziomej oraz
realizacji potaci dachowych o ré6znym kacie nachylenia,

kolor pokrycia dachu: grafitowy, czarny matowy, naturalny kolor gontu,

dopuszcza si¢ stosowanie zarowno tradycyjnych materiatdbw budowalnych, tynkow jak
1 nowoczesnych materialow typu: szkto, stal, beton architektoniczny, pod warunkiem, ze
materialy nowoczesne nie mogg by¢ materiatem dominujagcym lecz uzupelniajacym,
wzbogacajacym architektur¢ budynku,
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g) kolorystyka elewacji: tynki w odcieniach bieli i jasnej szaro$ci, naturalna kolorystyka drewna,
kamienia i betonu architektonicznego, stal w kolorach ciemnych (czarnym, grafitowym),

h) zakaz stosowania na $cianach elewacji oktadzin z blach falistych i trapezowych oraz paneli
z tworzyw sztucznych (tzw. siding), szkta lustrzanego, okladzin z ptytek elewacyjnych,
kamienia otoczaka;

8) dostgp do terenu z wyznaczonych na rysunku planu drég publicznych oraz poprzez wyznaczone
i niewyznaczone na rysunku planu ciggi komunikacyjne;

9) realizacja nie mniej niz:

a) 1 stanowisko postojowe na jeden lokal mieszkalny,

b) 1 stanowisko postojowe na 1 jednostke mieszkalng na wynajem, W przypadku ustug
hotelarskich,

c) 1 stanowisko postojowe na kazde rozpoczete 40 m? powierzchni uzytkowej obiektow
ustugowych innych niz ustugi hotelarskie;

10) do ww. stanowisk postojowych wlicza si¢ miejsca w garazu; dopuszcza si¢ wiclostanowiskowe
parkingi podziemne w budynku, przy czym obowiazuje zakaz powigkszania powierzchni
catkowitej kondygnacji parkingu podziemnego w stosunku do powierzchni zabudowy budynku;

11) w terenach na ktorych lokalizowane bedg ustugi komercyjne, obowigzuje uwzglgdnienie w ww.
bilansie stanowisk postojowych, 1 stanowiska postojowego dla samochodu z kartg parkingows.

§ 11. USTALENIA DLA TERENOW USLUG

1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy ustugowej oznaczone symbolami 1.Uh — pow. 0,10 ha, 2.Uh
— pow. 0,14 ha, 3.Uh — pow. 0,15 ha, 4.Uh — pow. 0,33 ha, 5.Uh — pow. 0,20 ha, 6.Uh — pow. 0,21ha,
7.Uh — pow. 0,07 ha, 8.Uh — pow. 0,20 ha, 9.Uh — pow. 0,14 ha. Obowigzuja nastepujace zasady
zagospodarowania terenow:
1) przeznaczenie podstawowe terenu — ustugi hotelarskie realizowane jako pensjonaty, domy
wypoczynkowe, budynki ustugowe;
2) przeznaczenie uzupetniajgce - infrastruktura techniczna, komunikacja drogowa;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy nie mniejszy niz 0,01 i nie wigkszy niz 0,5;
4) wskaznik powierzchni zabudowy nie moze przekroczy¢:
a) w terenach: 1.Uh, 4.Uh, 5.Uh, 6.Uh — 30%,
b) w terenach 2.Uhi 7.Uh — 18%,
¢) w terenach 3Uh — 20%,
d) w terenie 8.Uh —21%,
e) w terenie 9.Uh — 24%;
5) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — min. 40%, w terenie 5.Uh — min. 25%, w terenie
2.Uh, 8.Uh, 9.Uh — min. 50%;
6) przebudowa i rozbudowa budynkow na nastepujacych zasadach:
a) zakaz nadbudowy budynkow,
b) przy rozbudowie istniejagcych budynkow dopuszcza si¢ rozwigzania potaci dachowych i katy
ich nachylenia, stanowigce kontynuacje istniejacych zastosowanych w budynkach rozwigzan
przy czym: w przypadku wysokosci zabudowy rozbudowywanego budynku wigkszej niz 12,0
m obowigzuje dostosowanie wysoko$ci zabudowy rozbudowanej czesci budynku do ustalen
planu miejscowego a w przypadku wysokosci zabudowy mniejszej niz 12,0 m obowiagzuje
zakaz przekraczania istniejgcej wysokosci zabudowy,
€) dopuszcza si¢ otwarcia dachowe, w formie ,,dymnikow”, ,jaskotek™, ,kapliczek”, lukarn
lukowych typu ,,wole oko” oraz otwar¢ pulpitowych; szerokos¢ jednego otwarcia dachowego,
liczona w najszerszym jego miejscu (tzn. szerokos¢ czotowej $ciany otwarcia bez okapoéw),
nie moze przekroczy¢ 1/2 dtugosci catej potaci dachowej, w ktorej jest wykonywana; taczna
szeroko$¢ otwar¢ nie moze przekroczy¢é 1/2 dlugosci calej potaci dachowej, w ktorej jest
wykonywana; zakaz otwierania dachow jako otwar¢ pulpitowych wychodzacych z kalenicy
(obowiazuje odlegto$¢ min. 0,5 m od kalenicy) a takze taczacych si¢ z koszem dachu; zakaz
wykanczania blachg $cian bocznych otwar¢ pulpitowych; do$wietlenie drugiej kondygnacji
poddasza wylacznie przy uzyciu okien w $cianach szczytowych i okien potaciowych,
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d) nawigzywanie w architekturze budynkow do lokalnych tradycji budowlanych, poprzez
stosowanie miejscowych materiatdow elewacyjnych (drewno, gont, kamien: piaskowiec lub
granit) z uwzglgdnieniem stosowania regionalnych lub korespondujacych z danym stylem
istniejacego budynku: elementéw architektury i detalu architektonicznego; dopuszcza si¢
stosowanie tynkow a takze nowoczesnych materiatow typu: szkto, stal, beton architektoniczny
pod warunkiem, ze materialy nowoczesne nie mogg by¢ materiatem dominujagcym lecz
uzupetniajacym, wzbogacajacym architekturg budynku,

e) materialy pokrycia dachu: drewno (w tym gont naturalny), blacha ptaska (wytacznie w matych
arkuszach) taczona na rabek stojacy, blacha gontopodobna lub materiat historyczny,

f) kolor pokrycia dachu: grafitowy, czarny matowy, naturalny kolor gontu lub kolor historyczny,

g) kolorystyka elewacji: tynki w odcieniach bieli i jasnej szarosci, naturalna kolorystyka drewna,
kamienia i betonu architektonicznego; w przypadku stali kolory ciemne (czarny, grafitowy),

h) zakaz stosowania na $cianach elewacji oktadzin z blach falistych i trapezowych oraz paneli
z tworzyw sztucznych (tzw. siding); szkla lustrzanego, okladzin z ptytek elewacyjnych,
kamienia otoczaka;

realizacja nowych budynkéw na nastgpujacych zasadach:

a) w terenie oznaczonym symbolem 5.Uh dopuszcza si¢ lokalizacje jednego nowego budynku
pensjonatowego oraz odbudowe historyczng istniejacego budynku wpisanego do GEZ,

b) wysokos¢ zabudowy dla budynkoéw we wszystkich terenach nie wigcej niz 12,0 m,

c) maksymalna wysoko$¢ usytuowania okapu dachu: w terenie 7.Uh — nie wiecej niz 3,6 m,
w terenie 5.Uh - nie wiecej niz 5,8 m, w terenie 6.Uh — nie wigcej niz 5,5 m, w pozostatych
terenach nie wigcej niz 4,5 m,

d) dachy o kacie nachylenia glownych potaci pomi¢dzy 49° a 54°, dopuszcza si¢ dachy
dwuspadowe lub dwuspadowe z  poélszczytami, w  roznych  konfiguracjach,
o jednakowym kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych, z dopuszczeniem stosowania
przysztychow; zakaz przesuwania glownych potaci dachowych wzgledem siebie
w plaszczyznie pionowej i poziomej; w wypadku budynku o ztozonej bryle dopuszcza si¢
stosowanie dachéw o réznej wysokosci nad poszczegdlnymi czesciami budynkow, przy
zachowaniu jednakowego kata nachylenia gtownych potaci,

e) w zakresie ksztaltowania otwar¢ dachowych, materiatbw uzytych do wykonczenia
i kolorystyki obowigzuja zasady jak w pkt 6 lit c-g,

f) zakaz stosowania na $cianach elewacji oktadzin z blach falistych i trapezowych oraz paneli
z tworzyw sztucznych (tzw. siding); szkla lustrzanego, oktadzin z plytek elewacyjnych,
kamienia otoczaka;

dostep do terendw z wyznaczonych na rysunku planu drég publicznych oraz poprzez ciagi

komunikacyjne;

realizacja w kazdym z terenéw nie mniej niz:

a) 1 stanowiska postojowego na 1 jednostke mieszkalng przewidziang do wynajecia,

b) 2 miejsca postojowe dla pracownikow,

¢) W bilansie stanowisk postojowych nalezy uwzgledni¢ nie mniej niz 2 stanowiska postojowe
dla samochodéw z karta parkingowa,

d) dopuszcza si¢ wielostanowiskowe parkingi podziemne, przy czym dopuszcza si¢ zwigkszenie
powierzchni catkowitej kondygnacji parkingu podziemnego w stosunku do powierzchni
zabudowy budynku nie wigcej niz o 20%.

2. Wyznacza si¢ tereny zabudowy uslugowej, oznaczone symbolem 1.U — pow. 0,05 ha, 3.U —

pow. 0,18 ha, 6.U — pow. 0,16 ha. Obowigzuja nastepujace zasady zagospodarowania terenow:

1)
2)

3)
4)
5)

przeznaczenie podstawowe terenu: ustugi komercyjne — gastronomiczne, handlu, hotelarskie;

wskaznik intensywno$ci zabudowy nie mniejszy niz 0,01 i nie wigkszy niz 0,9 a w terenie 6.U —

nie wigkszy niz 0,7;

wskaznik powierzchni zabudowy — nie wigcej niz 30%, a w terenie 6.U — nie wigcej niz 45%;

wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — min. 30%;

przebudowa istniejacych budynkow na zasadach:

a) nawigzywanie w architekturze budynkow do lokalnych tradycji budowlanych, poprzez
stosowanie miejscowych materialow elewacyjnych (drewno, gont, kamien: piaskowiec,
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granit) z uwzglednieniem stosowania regionalnych lub korespondujacych z danym stylem
istniejagcego budynku: elementéw architektury i detalu architektonicznego; dopuszcza sie¢
stosowanie tynkow a takze nowoczesnych materiatow typu: szkto, stal, beton architektoniczny
pod warunkiem, ze materialy nowoczesne nie moga by¢ materialem dominujagcym lecz
uzupetniajacym, Wzbogacajacym architekturg budynku,

b) materiaty pokrycia dachu: drewno (w tym gont naturalny), blacha ptaska w arkuszach taczona
na rabek stojacy, blacha gontopodobna,

¢) kolor pokrycia dachu: grafitowy, czarny matowy, naturalny kolor gontu,

d) kolorystyka elewacji: tynki w odcieniach bieli i jasnej szarosci, naturalna kolorystyka drewna,
kamienia i betonu architektonicznego; w przypadku stali kolory ciemne (czarny, grafitowy),

e) zakaz stosowania na $cianach elewacji oktadzin z blach falistych i trapezowych oraz paneli
z tworzyw sztucznych (tzw. siding); szkla lustrzanego, okladzin z plytek elewacyjnych,
kamienia otoczaka;

zakaz nadbudowy istniejacych budynkow;

budowa, rozbudowa i odbudowa budynkéw na nastgpujacych zasadach:

a) wysoko$¢ zabudowy dla budynku nie moze przekroczy¢ 11,0 m,

b) realizacja dachéw jako dwuspadowych, o kacie nachylenia gtdéwnych potaci od 49° do 54
dopuszcza si¢ dachy dwuspadowe Ilub dwuspadowe 2z poélszczytami, w roéznych
konfiguracjach, o jednakowym kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych,
z dopuszczeniem stosowania przysztychow,

C) przy rozbudowie istniejacych budynkow dopuszcza si¢ rozwigzania potaci dachowych i katy
ich nachylenia, stanowiace kontynuacje¢ istniejacych zastosowanych w budynkach rozwiazan,
przy czym: w przypadku wysokosci zabudowy wigkszej niz 11,0 m, obowigzuje dostosowanie
wysokosci zabudowy rozbudowanej cze$ci budynku do ustalen planu miejscowego a w
przypadku wysokosci zabudowy mniejszej niz 11,0 m obowigzuje zakaz przekraczania
istniejacej wysokosci zabudowy,

d) w zakresie ksztaltowania otwaré dachowych, materiatow uzytych do wykonczenia
i kolorystyki obowigzujg zasady jak w ust. 1 pkt 6 lit c-g,

e) zakaz stosowania na $cianach elewacji oktadzin z blach falistych i trapezowych oraz paneli
z tworzyw sztucznych (tzw. siding); szkla lustrzanego, okladzin z plytek elewacyjnych,
kamienia otoczaka;

dostep do terendw z wyznaczonej na rysunku planu drogi publiczne;j;

realizacja w kazdym z terendw nie mniej niz:

a) 1 stanowiska postojowego na kazde rozpoczete 40 m? powierzchni uzytkowej obiektu
ustugowego,

b) 1 stanowiska postojowego na 1 jednostk¢ mieszkalng przewidziang do wynajecia,

C) 2 miejsca postojowe dla pracownikow,

d) w bilansie stanowisk postojowych nalezy uwzgledni¢ nie mniej niz 2 stanowiska postojowe
dla samochodéw z karta parkingowa,

e) dopuszcza si¢ wielostanowiskowe parkingi podziemne, przy czym dopuszcza si¢ zwigkszenie
powierzchni catkowitej kondygnacji parkingu podziemnego w stosunku do powierzchni
zabudowy budynku nie wigcej niz o 20%, za wyjatkiem terenu 6.U gdzie nie dopuszcza si¢
zwickszenia powierzchni catkowitej kondygnacji parkingu podziemnego w stosunku do
powierzchni zabudowy budynku.

3. Wyznacza si¢ tereny zabudowy uslugowej, oznaczone symbolem 2.U — pow. 0,10 ha.

Obowiazuja nastepujace zasady zagospodarowania terenow:

1)

przeznaczenie podstawowe terenu — ushugi komercyjne zwigzane z obshugg ruchu turystycznego,
realizowane jako ustugi hotelarskie;

przeznaczenie uzupetniajace — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w istniejacym budynku
mieszkalnym jednorodzinnym; infrastruktura techniczna, komunikacja drogowa;

wskaznik intensywnosci zabudowy nie mniejszy niz 0,01 i nie wiekszy niz 0,8;

wskaznik powierzchni zabudowy: nie wigcej niz 24%;

wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: nie wigcej niz 40%;

dopuszcza si¢ odbudowe historyczng budynkow;
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dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego wpisanego do GEZ obowiazuje zachowanie jego

lokalizacji, wysokosci kalenicy oraz wysoko$ci do okapu; dopuszcza si¢ jego przebudowe

i rozbudowe z zachowaniem zasad okreslonych w § 4 ust. 6 7;

dla budynku gospodarczego wpisanego do GEZ, dopuszcza si¢ przebudowe i rozbudowe

z zachowaniem zasad okreslonych w § 4 ust. 6 i 7, a takze przeniesienie budynku w inne miejsce

na dzialce;

w zakresie ksztattowania architektury nowych budynkéw obowigzuje:

a) realizacja budynkow w zabudowie wolnostojace;j,

b) wysokos¢ zabudowy dla budynkéw: nie wiecej niz 12,0 m,

c) realizacja dachow dwuspadowych lub dwuspadowych =z potszczytami, w roznych
konfiguracjach, o jednakowym kacie nachylenia glownych potaci, z dopuszczeniem
stosowania przysztychow; kat nachylenia gtdwnych potaci: od 49° do 54°,

d) zakaz przesuwania gtoéwnych potaci o wspoélnej kalenicy wzgledem siebie w ptaszczyznie
pionowej i poziomej; w wypadku budynku o ztozonej bryle dopuszcza si¢ stosowanie dachow
o roznej wysokosci nad poszczegdlnymi czgsciami budynkow, przy zachowaniu jednakowego
kata nachylenia gléwnych potaci,

e) w zakresie rodzaju i parametrow otwar¢ dachowych, materiatdow wykonczeniowych
i kolorystyki obowigzuje stosowanie zasad jak w ust. 1 pkt 6 lit. c-g;

10) dostep do terendw z wyznaczonej na rysunku planu drogi publiczne;j;
11) realizacja nie mniej niz:

a) 1 stanowiska postojowego na jeden lokal mieszkalny,

b) 1 stanowiska postojowego na kazde rozpoczete 40 m? powierzchni uzytkowej ustug innych
niz ustlugi hotelarskie,

c) 1 stanowiska postojowego na 1 jednostke mieszkalng przewidziang do wynajecia,

d) 2 miejsca postojowe dla pracownikow,

e) w bilansie stanowisk postojowych nalezy uwzglgdni¢ nie mniej niz 2 stanowiska postojowe
dla samochodéw z karta parkingowa,

f) dopuszcza si¢ wielostanowiskowe parkingi podziemne, przy czym dopuszcza si¢ zwigkszenie
powierzchni catkowitej kondygnacji parkingu podziemnego w stosunku do powierzchni
zabudowy budynku nie wigcej niz o 20%.

4. Wyznacza si¢ tereny zabudowy ustlugowej, oznaczone symbolem 4.U — pow. 0,22 ha.

Obowiazuja nastepujgce zasady zagospodarowania terenow:

1)
2)
3)
4)

5)
6)

7)

przeznaczenie podstawowe terenu — ustugi komercyjne: handlowe, biurowe, sktadowanie i

magazynowanie;

przeznaczenie uzupelniajace: socjalne mieszkania pracownicze, infrastruktura techniczna,

komunikacja drogowa; dopuszcza si¢ wydzielenie nie wigcej niz 2 samodzielnych lokali

socjalnych;

wskaznik intensywno$ci zabudowy nie mniejszy niz 0,01 i nie wigkszy niz 0,7,

wskaznik powierzchni zabudowy: nie wigcej niz 28%;

wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — min. 35%;

realizacja nowych budynkow na nastepujgcych zasadach:

a) wysokos¢ zabudowy: nie wigcej niz 10,0 m,

b) wysoko$¢ usytuowania okapu: w przedziale 3,0 m—5,0 m,

¢) dach dwuspadowy 1lub dwuspadowy =z potszczytami, w roznych konfiguracjach,
0 jednakowym kacie nachylenia gléwnych potaci od 45° do 54° z dopuszczeniem
przysztychow, zakaz przesuwania gtownych polaci o wspodlnej kalenicy wzgledem siebie
w plaszczyznie pionowej i poziomeyj,

d) w zakresie rodzaju i parametréw otwar¢ dachowych, materiatow wykonczeniowych
i kolorystyki obowiazuje stosowanie zasad jak w ust. 1 pkt 6 lit. c-g, przy czym dopuszcza si¢
stosowanie kolorystyki firmowe;j jesli taka jest formalnie ustalona;

rozbudowa budynku ustugowo-handlowo-magazynowego na nastepujacych zasadach:

a) wysoko$¢ zabudowy: nie wigcej niz 16,0 m,

b) wysoko$¢ usytuowania okapu: w przedziale 3,0-7,0 m,
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¢) dach dwuspadowy lub dwuspadowy z potszczytami, w roznych konfiguracjach o jednakowym
kacie nachylenia gtdéwnych potaci od 45° do 54° z dopuszczeniem przysztychow, zakaz
przesuwania gléwnych potaci o wspolnej kalenicy wzgledem siebie w ptaszczyznie pionowe;j
i poziomej,

d) w zakresie rodzaju i parametrow otwar¢ dachowych, materiatbw wykonczeniowych
i kolorystyki obowigzuje stosowanie zasad jak w ust. 1 pkt. 6 lit. c-g, przy czym dopuszcza
si¢ stosowanie kolorystyki firmowej jesli taka jest formalnie ustalona,

e) zakaz stosowania na $cianach elewacji oktadzin z blach falistych i trapezowych oraz paneli
z tworzyw sztucznych (tzw. siding); szkta lustrzanego, oktadzin z ptytek elewacyjnych,
kamienia otoczaka;

dostep do terendw z wyznaczonej na rysunku planu drogi publicznej;

realizacja nie mniej niz:

a) 1 stanowiska postojowego na 1 mieszkanie pracownicze,

b) 1 stanowiska postojowego na kazde rozpoczete 40 m? powierzchni uzytkowej ustugowe;,
W tym nie mniej niz 2 stanowisk postojowych dla samochodow z kartg parkingowa,

c) dopuszcza si¢ wiclostanowiskowe parkingi podziemne pod budynkami, przy czym
zwigkszenie powierzchni catkowitej kondygnacji parkingu podziemnego w stosunku do
powierzchni zabudowy budynku nie moze by¢ wigcej niz o 20%.

5. Wyznacza si¢ tereny zabudowy uslugowej, oznaczone symbolem 5.U — pow. 0,33 ha.

Obowigzuja nastepujace zasady zagospodarowania terenow:

1)

2)
3)
4)
5)
6)

7)
8)

przeznaczenie podstawowe terenu — ustugi publiczne i ustugi komercyjne realizowane jako ustugi

handlu (stoiska handlowe), gastronomia, biura, toalety publiczne;

przeznaczenie uzupetniajace: infrastruktura techniczna, komunikacja;

wskaznik intensywno$ci zabudowy nie mniejszy niz 0,01 i nie wigkszy niz 0,7

wskaznik powierzchni zabudowy: nie wigcej niz 45%;

wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: min. 20%;

realizacja: obiektow stoisk handlowych, nowych budynkow oraz rozbudowa istniejagcych na

nastepujacych zasadach:

a) wysoko$¢ zabudowy dla budynkow: nie wigcej niz 8,0 m,

b) wysoko$¢ zabudowy dla stoisk handlowych: nie wiecej niz 4,5 m,

c) wysoko$¢ usytuowania okapu budynkoéw: nie wigcej niz 4,0 m,

d) realizacja dachéw jako dwuspadowych lub dwuspadowych z potszczytami o kacie nachylenia
gtownych potaci od 45° do 54°, z dopuszczeniem stosowania przysztychow,

e) przy rozbudowie istniejacych obiektow, dopuszcza sie rozwigzania potaci dachowych i katy
ich nachylenia, stanowigce kontynuacjg istniejacych zastosowanych w obiektach rozwigzan,

f) w zakresie rodzaju i parametréw otwar¢ dachowych, materiatow wykonczeniowych
i kolorystyki obowigzuje stosowanie zasad jak w ust. 1 pkt.6 lit. c-g,

g) zakaz stosowania na $cianach elewacji oktadzin z blach falistych i trapezowych oraz paneli
z tworzyw sztucznych (tzw. siding); szkta lustrzanego, oktadzin z ptytek elewacyjnych,
kamienia otoczaka;

dostep do terenu z wyznaczonej na rysunku nienormatywnej drogi publicznej;

realizacja nie mniej niz 2 stanowisk postojowych oraz nie mniej niz 1 stanowiska postojowego dla

samochoddw z karta parkingows.

6. Wyznacza si¢ tereny zabudowy ustlugowej (,,Koliba” — obiekt wpisany do rejestru

zabytkéw), oznaczone symbolem 1.UP — pow. 0,32 ha. Obowiagzuja nastgpujace zasady
zagospodarowania terendow:

1)
2)

3)
4)

przeznaczenie podstawowe terenu — publiczne ustugi kultury i o§wiaty;

dopuszcza si¢ zmiang uzytkowania budynkéw dla lokalizacji, innych niz istniejace, ustug
realizujacych cele publiczne;

zakaz realizacji nowej zabudowy;

obowiazuje zachowanie substancji budynku zabytkowego, dopuszcza si¢ prace remontowo-
budowlane, restauratorskie, konserwatorskie, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;
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dopuszcza si¢ przebudowg i odbudowe historyczna istniejacego budynku, zgodnie z przepisami
odrgbnymi; obowiazuje stosowanie wytacznie historycznych materiatéw budowlanych;

wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — min. 70%;

zakaz stosowania na $Scianach elewacji wszelkich oktadzin;

ustala si¢ obowigzek zachowania historycznego otoczenia zabytkowego obiektu w tym,
starodrzewia; dopuszcza si¢ wymiang, pielegnacje i uzupelnienie drzewostanu wystepujacego
w otoczeniu zabytkowego obiektu, z zachowaniem lokalizacji i gatunku, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

dostep do terenéw z ustalonych w planie i wyznaczonych na rysunku planu drog publicznych,
poprzez niewyznaczone na rysunku planu ciggi komunikacyjne;

10) obowigzek realizacji stanowisk postojowych stosownie do potrzeb, nie mniej jednak niz 10

stanowisk; w bilansie stanowisk postojowych nalezy uwzglgdni¢ nie mniej niz 1 stanowisko
postojowe dla samochodow z kartg parkingowa.

7. Wyznacza si¢ tereny zabudowy uslugowej, oznaczone symbolem 2.UP — pow. 0,07 ha.

Obowiazuja nastepujace zasady zagospodarowania terenow:

1)
2)
3)
4)
5)

6)
7)

przeznaczenie podstawowe terenu — ustugi publiczne z zakresu ochrony zdrowia (hospicjum);

wskaznik intensywnosci zabudowy nie mniejszy niz 0,01 i nie wiekszy niz 0,45;

wskaznik powierzchni zabudowy: nie wigcej niz 45%;

wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: min. 20%;

realizacja nowego budynku oraz rozbudowa lub nadbudowa istniejacego, na nastepujacych

zasadach:

a) realizacja nowego budynku w zabudowie wolnostojacej,

b) wysokos¢ zabudowy dla budynku: nie wigcej niz 12,0 m,

¢) realizacja dachow dwuspadowych Ilub dwuspadowych z pétszczytami, w roéznych
konfiguracjach, o jednakowym kacie nachylenia glownych potaci, z dopuszczeniem
stosowania przysztychow; kat nachylenia gtéwnych potaci: od 49° do 54°% przy rozbudowie
istniejgcego budynku dopuszcza si¢ inne katy nachylenia potaci dachowych, stanowiace
kontynuacje istniejacych zastosowanych rozwigzan,

f) zakaz przesuwania glownych potaci o wspolnej kalenicy wzgledem siebie w plaszczyznie
pionowej i poziomej; w wypadku budynku o ztoZzonej bryle dopuszcza si¢ stosowanie dachow
o roznej wysokosci nad poszczegdlnymi czgsciami budynkow, przy zachowaniu jednakowego
kata nachylenia gléwnych potaci,

d) dopuszcza si¢ realizacje otwar¢ dachowych, przy czym szeroko$¢ jednego otwarcia
dachowego liczona w najszerszym jego miejscu (tzn. szeroko$¢ czotowej $ciany otwarcia
dachowego bez okapoéw) nie moze przekroczy¢ 1/2 dhugosci catej potaci dachowej w ktorej
jest wykonywana; taczna szerokos¢ otwaré dachowych nie moze przekroczy¢ 2/3 dhugosci
catej potaci dachowej w ktorej jest wykonywana; zakaz realizacji otwar¢ pulpitowych
wychodzacych z kalenicy (obowigzuje odlegto$¢ min. 0,5 m od kalenicy) a takze taczacych
si¢ z koszem dachu; zakaz wykanczania blachg $cian bocznych otwaré pulpitowych;
doswietlenie drugiej kondygnacji poddasza wylacznie przy uzyciu okien w $cianach
szczytowych i okien potaciowych,

e) w zakresie materialtow wykonczeniowych i kolorystyki obowiagzuje stosowanie zasad jak w
ust. 1 pkt 6 lit. d-g,

f) zakaz stosowania na $cianach elewacji oktadzin z blach falistych i trapezowych oraz paneli
z tworzyw sztucznych (tzw. siding); szkta lustrzanego, oktadzin z ptytek elewacyjnych,
kamienia otoczaka;

dostep do terenu z wyznaczonej na rysunku planu drogi publicznej;

realizacja nie mniej niz 2 stanowisk postojowych, w tym nie mniej niz 1 stanowiska dla

samochodoéw wyposazonych w karte parkingowa; dopuszcza si¢ wielostanowiskowe parkingi

podziemne, przy czym dopuszcza si¢ zwickszenie powierzchni catkowitej kondygnacji parkingu

podziemnego w stosunku do powierzchni zabudowy budynku nie wigcej niz o 20%.

8. Wyznacza si¢ tereny zabudowy uslugowej (ustugi publiczne), oznaczone symbolem 3.UP —

pow. 0,06 ha. Obowigzuja nastepujace zasady zagospodarowania terenOw:
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1)

3)
4)
5)
6)

7)
8)
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przeznaczenie podstawowe terenu — ustugi publiczne;

przeznaczenie uzupelniajace: urzadzenia rekreacyjne takie jak: plac zabaw, sitownia plenerowa,

skatepark;

wskaznik intensywnosci zabudowy nie mniejszy niz 0,01 i nie wigkszy niz 1,0;

wskaznik powierzchni zabudowy: nie wigcej niz 25%;

wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — min. 40%;

realizacja nowego budynku oraz rozbudowa, nadbudowa istniejgcego, na nastgpujacych zasadach:

a) wysokos$¢ zabudowy dla budynku: nie wigcej niz 12,0 m,

b) wysoko$¢ okapu glownych potaci: nie wigcej niz 4,2 m,

€) okap dachu obowigzkowy, szeroko$¢ okapu gldwnych potaci: min. 1,0 m,

d) realizacja dachéw dwuspadowych lub dwuspadowych z potszczytami, w réznych
konfiguracjach, o jednakowym kacie nachylenia gléwnych potaci, z dopuszczeniem
stosowania przysztychow; kgt nachylenia gléwnych potaci: od 49° do 54°%; przy rozbudowie
istniejagcego budynku dopuszcza si¢ inne katy nachylenia potaci dachowych, stanowiace
kontynuacje istniejagcych zastosowanych rozwigzan,

e) zakaz przesuwania glownych potaci o wspodlnej kalenicy wzglgdem siebie w ptaszczyznie
pionowej i poziomej,

f) dopuszcza si¢ realizacje otwaré¢ dachowych, przy czym szeroko$¢ jednego otwarcia
dachowego liczona w najszerszym jego miejscu (tzn. szeroko$¢ czotowej Sciany otwarcia
dachowego bez okapoéw) nie moze przekroczy¢ 1/2 dlugosci catej potaci dachowej w ktorej
jest wykonywana; tgczna szerokos¢ otwar¢ dachowych nie moze przekroczy¢ 2/3 diugosci
catej potaci dachowej w ktorej jest wykonywana; zakaz realizacji otwar¢ pulpitowych
wychodzacych z kalenicy (obowiazuje odleglo$s¢ min. 0,5 m od kalenicy) a takze taczacych
si¢ z koszem dachu; zakaz wykanczania blachg $cian bocznych otwar¢ pulpitowych;
doswietlenie drugiej kondygnacji poddasza wylacznie przy uzyciu okien w $cianach
szczytowych i okien potaciowych,

g) w zakresie rodzaju i parametréw otwar¢ dachowych, materialow wykonczeniowych
i kolorystyki obowigzuje stosowanie zasad jak w ust. 1 pkt 6 lit. d-g,

h) zakaz stosowania na $cianach elewacji oktadzin z blach falistych i trapezowych oraz paneli
z tworzyw sztucznych (tzw. siding); szkla lustrzanego, okladzin z plytek elewacyjnych,
kamienia otoczaka;

dostep do terendw z wyznaczonej na rysunku planu drogi publiczne;j;

realizacja nie mniej niz 2 stanowiska postojowe; obowigzuje dodatkowo realizacja 1 stanowiska

postojowego dla samochodu z kartg parkingows; do ww. stanowisk postojowych wlicza si¢

miejsca w garazu; dopuszcza si¢ wielostanowiskowe parkingi podziemne, przy czym dopuszcza
si¢ zwiekszenie powierzchni catkowitej kondygnacji parkingu podziemnego w stosunku do

powierzchni zabudowy budynku nie wigcej niz o 20%.

9. Wyznacza si¢ tereny zabudowy ustugowej (ustugi publiczne), oznaczone symbolami: 1.UPo

— pow. 1,24 ha, 2.UPo — pow. 0,36 ha, 3.UPo — pow. 0,22 ha, 4.UPo — pow. 0,16 ha. Obowiazuja
nastgpujace zasady zagospodarowania terenow:

1)
2)

3)
4)
5)
6)
7)

8)

przeznaczenie podstawowe terenu — ustugi o$wiaty, edukacji i wychowania;

przeznaczenie uzupehniajace — boiska szkolne, place zabaw, urzadzenia sportowe, infrastruktura

techniczna;

dopuszcza si¢ zmiang uzytkowania budynkéw dla lokalizacji, innych niz istniejace, ustug

realizujagcych cele publiczne;

wskaznik intensywnosci zabudowy nie mniejszy niz 0,01 i nie wigkszy niz 1,0;

wskaznik powierzchni zabudowy: nie wigcej niz 30%, a w terenie 3.UPo — nie wiecej niz 25%;

wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — min. 30%;

zakaz lokalizacji nowych budynkoéw, z wyjatkiem budynkow podlegajacych odbudowie

historycznej;

rozbudowa, przebudowa istniejgcych budynkéw na nastepujgcych zasadach:

a) zakaz zwigkszania wysokosci zabudowy,

b) przy rozbudowie istniejacych budynkow dopuszcza si¢ rozwigzania potaci dachowych i katy
ich nachylenia, stanowigce kontynuacjg istniejagcych zastosowanych w budynkach rozwigzan,
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C) nawigzywanie w architekturze budynkow do lokalnych tradycji budowlanych, poprzez
stosowanie dowolnie wybranych miejscowych materiatéw elewacyjnych (typu: drewno, gont,
kamien: piaskowiec, granit) z uwzglednieniem stylu istniejagcego budynku; dopuszcza si¢
stosowanie tynkéw a takze nowoczesnych materiatow budowalnych typu: beton
architektoniczny, szkto, stal,

d) kolor pokrycia dachu: grafitowy, czarny matowy, z dopuszczeniem zachowania istniejacego
materiatu pokrycia i kolorystyki,

e) kolorystyka elewacji: tynki w odcieniach bieli i jasnej szaro$ci, naturalna kolorystyka drewna,
kamienia, betonu architektonicznego, z dopuszczeniem zachowania istniejacej kolorystyki,

f) zakaz stosowania na $cianach elewacji oktadzin z blach falistych i trapezowych oraz paneli
z tworzyw sztucznych (tzw. siding); szkta lustrzanego, kamienia otoczaka;

9) dostep do terendéw z ustalonych w planie i wyznaczonych na rysunku planu drég publicznych;
10) realizacja nie mniej niz 3 stanowiska postojowe na 10 zatrudnionych, w tym 1 stanowisko dla
samochoddéw wyposazonych w karte parkingowa w kazdym z terenow.

10.Wyznacza si¢ tereny zabudowy uslugowej (sakralnej), oznaczone symbolem 1.UPr — pow.

0,64 ha, 2.UPr — pow. 0,20 ha. Obowigzuja nastepujace zasady zagospodarowania terendow:

1) przeznaczenie podstawowe terenu — ustugi sakralne: w terenie 1.UPr dom zakonny (budynki
zamieszkania zbiorowego) oraz zwigzane z zabudowg budynki gospodarcze i garazowe,
urzadzenia budowalne, zielen towarzyszaca; w terenie 2.UPr zabytkowy kosciot;

2) przeznaczenie uzupetniajgce: infrastruktura techniczna, komunikacja;

3) przebudowa istniejacych obiektow na nastepujacych zasadach:

a) stosowanie miejscowych materiatow elewacyjnych  (drewno, gont, kamien) i
charakterystycznego dla regionu detalu (typu: balustrady schodow, balkondéw i tarasow,
drewniane detale wykonczenia dachow jak krole, rysie, zastrzaly), tradycyjnej kamieniarki (z
zakazem stosowania otoczakow) oraz wyrobow kowalskich; dopuszcza si¢ zachowanie
istniejgcych materialdow budowlanych,

b) kolor pokrycia dachu: grafitowy, czarny matowy, naturalny kolor gontu, z dopuszczeniem
zachowania istniejgcego materiatu pokrycia i kolorystyki,

c) kolorystyka elewacji: tynki w odcieniach bieli i jasnej szarosci lub naturalna kolorystyka
drewna i kamienia,

d) zakaz stosowania na $cianach elewacji oktadzin z blach falistych i trapezowych oraz paneli
z tworzyw sztucznych (tzw. siding); szkta lustrzanego, oktadzin z ptytek elewacyjnych;

4) zakaz realizacji nowych budynkéw oraz nadbudowy, rozbudowy istniejacych; dopuszcza sig
odbudowe historyczna;

5) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: W terenie oznaczonym symbolem 1.UPr — min.
60%, w terenie oznaczonym symbolem 2.UPr — min. 40%;

6) nie ustala si¢ wskaznika miejsc postojowych z uwagi na charakter terenow (kKos$cidt na Peksowym
Brzysku i zakon klauzurowy);

7) dostgp do terenu z ustalonych w planie i wyznaczonych na rysunku planu drog publicznych,
i poprzez nie wyznaczone na rysunku planu ciggi komunikacyjne.

§ 12. USTALENIA DLA TERENOW ZABUDOWY TECHNICZNO-PRODUKCYJNEJ

Wyznacza si¢ tereny dzialalnosci produkcyjnej oznaczone symbolem 1.P — pow. 1,20 ha.

Obowiazuja nastgpujace zasady zagospodarowania terenow:

1) przeznaczenie podstawowe — produkcja mleczarska, sktadowanie, magazynowanie; urzadzenia
budowlane zwigzane z obiektami budowlanymi; obowiazuje zakaz realizacji sktadow otwartych;

2) przeznaczenie uzupelniajace — administracja i ustugi handlu zwiazane z prowadzona produkc;ja,
infrastruktura techniczna, komunikacja;

3) wskaznik intensywnosci zabudowy nie mniejszy niz 0,01 i nie wigkszy niz 0,5;

4) wskaznik powierzchni zabudowy: nie wigcej niz 35%;

5) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — min. 30%;

6) przy budowie i rozbudowie obiektéw budowlanych obowigzuje:
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a) dopuszcza si¢ dachy spadziste o jednakowym kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych
maks. 50° lub dachy ptaskie,

b) wysokos¢ zabudowy dla budynkéw posiadajacych dachy spadziste: nie wigcej niz 14,0 m, dla
budynkow posiadajacych dachy ptaskie: nie wigcej niz 11,0 m,

c) wysoko$¢ zabudowy dla budowli typu: wiaty, zadaszenia magazynowe — nie wigcej niz 8,0 m,

d) stosowanie w budowlach, o ktérych mowa w pkt 6 lit. ¢, dachow o kacie nachylenia potaci
w przedziale 12° - 35°,

e) w przypadku rozbudowy budynkéw dopuszcza si¢ stosowanie formy dachu stanowigcej
kontynuacje zastosowanych w budynkach rozwiazan,

f) dopuszcza si¢ otwarcia dachowe, szeroko$¢ jednego otwarcia dachowego, liczona
W najszerszym jego miejscu (tzn. szeroko$¢ czotowej §ciany otwarcia bez okapoéw), nie moze
przekroczy¢ 1/2 dlugosci calej potaci dachowej, w ktorej jest wykonywana; taczna szeroko$¢
otwar¢ nie moze przekroczy¢ 1/2 dtugosci catej potaci dachowej, w ktorej jest wykonywana;
zakaz otwierania dachow jako otwar¢ pulpitowych wychodzacych z kalenicy (obowigzuje
odlegtos¢ min. 0,5 m od kalenicy) a takze taczacych si¢ z koszem dachu,

g) nawigzywanie w architekturze budynkow do lokalnych tradycji budowlanych, poprzez
stosowanie dowolnie wybranych miejscowych materialtow elewacyjnych (drewno, gont,
kamien piaskowiec lub granit), z uwzglednieniem stosowania korespondujacych z danym
stylem budynku: elementow architektury i detalu architektonicznego; dopuszcza sie
stosowanie tynkow oraz nowoczesnych materiatdow typu: szkto, stal, beton architektoniczny,
pod warunkiem, Zze materialy nowoczesne nie moga by¢ materiatem wiodacym lecz
uzupetniajacym, wWzbogacajacym architekturg budynku,

h) kolorystyka pokrycia dachu: grafitowy, czarny matowy, z dopuszczeniem zachowania
istniejacej kolorystyki,

i) kolorystyka elewacji: tynki w odcieniach bieli i jasnej szarosci, naturalna kolorystyka drewna,
kamienia i betonu architektonicznego; w przypadku stali kolory ciemne (czarny, grafitowy),
dopuszcza si¢ takze stosowanie kolorystyki firmowej, jesli taka jest formalnie ustalona,

J) zakaz stosowania na $cianach elewacji oktadzin z blach falistych i trapezowych oraz paneli
z tworzyw sztucznych (tzw. siding), szkta lustrzanego, kamienia otoczaka;

7) realizacja stanowisk postojowych, w zaleznosci od potrzeb, lecz nie mniej niz 1 miejsce
postojowe na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej obiektu; w ww. bilansie stanowisk postojowych
nalezy uwzgledni¢ nie mniej niz 2 stanowiska postojowe dla samochodow z kartg parkingowsa;

8) na stanowiskach postojowych i placach magazynowych obowigzuje zabezpieczenie terenu oraz
stosowanie rozwigzan technicznych pozwalajacych na ochrone wod i gruntu, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

9) dostep do terenu z ustalonej w planie i wyznaczonej na rysunku planu drogi publicznej.

Rozdzial 3
Ustalenia dla terenéw komunikacji

§ 13. USTALENIA DLA TERENOW DROG I PARKINGOW

1. Wyznacza sie tereny komunikacji — droga publiczna (fragment poinocnej obwodnicy
Zakopanego), oznaczona symbolem 1.KDG - pow. 5,67 ha. Obowigzujg nastepujagce zasady
zagospodarowania terenéw: droga klasy gtownej o szerokosci w liniach rozgraniczajacych jak na
rysunku planu, jednak nie mniejszej niz 40 m oraz jej elementow, realizowanych na zasadach
okreslonych w przepisach odrgbnych.

2. Wyznacza si¢ tereny komunikacji — droga publiczna, oznaczona symbolem 2.KDG/1.KDZ
— pow. 4,18 ha. Obowigzujg nastepujace zasady zagospodarowania terenow: droga klasy glownej o
szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych jak na rysunku planu, dostosowanej do istniejacej zabudowy
oraz jej elementow, realizowanych na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych; dopuszcza si¢
obnizenie klasy drogi z KDG (gtowna) na KDZ (zbiorcza).
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3. Wyznacza si¢ tereny komunikacji — droga publiczna, oznaczona symbolem 2.KDZ — pow.
0,40 ha (ul. Powstancow Slaskich). Obowiazuja nastepujace zasady zagospodarowania terenow: teren
przeznaczony dla lokalizacji drogi klasy lokalnej o szerokosci w liniach rozgraniczajacych jak na
rysunku planu oraz jej elementow, realizowanych na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych.

4. Wyznacza si¢ tereny komunikacji — droga publiczna, oznaczona symbolem 1.KDL — pow.
0,04 ha. Obowigzuja nastepujace zasady zagospodarowania terenow: teren przeznaczony dla
lokalizacji drogi klasy lokalnej o szerokosci w liniach rozgraniczajagcych 12 m oraz jej elementow,
realizowanych na zasadach okre§lonych w przepisach odrebnych.

5. Wyznacza si¢ tereny komunikacji — droga publiczna, oznaczona symbolem 2.KDL — pow.
0,63 ha. Obowigzuja nastepujace zasady zagospodarowania terenow: teren lokalizacji drogi klasy
lokalnej o szerokosci w liniach rozgraniczajagcych 12 m oraz jej elementoéw, realizowanych na
zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych; dopuszcza si¢ zmiang klasy drogi w zaleznosci od
wybranego wariantu realizacji inwestycji.

6. Wyznacza si¢ tereny komunikacji — droga publiczna, oznaczona symbolem 1.KDD — pow.
0,22 ha. Obowigzujg nastepujace zasady zagospodarowania terenow: tereny przeznaczone dla
lokalizacji drogi klasy dojazdowej o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 8 m,
z odcinkowym, dostosowanym do istniejacej zabudowy jej zwezeniem, jak na rysunku planu oraz jej
elementow, realizowanych na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.

7. Wyznacza si¢ tereny komunikacji — droga publiczna, oznaczona symbolem 2.KDD — pow.
0,32 ha. Obowigzuja nastepujace zasady zagospodarowania terenow: tereny przeznaczone dla
lokalizacji ulicy klasy dojazdowej o szerokosci w liniach rozgraniczajacych jak na rysunku planu, nie
mniejszych niz 8§ m oraz jej elementow, realizowanych na zasadach okre§lonych w przepisach
odrebnych.

8. Wyznacza si¢ tereny komunikacji — droga publiczna, oznaczona symbolem 3.KDD — pow.
0,41 ha. Obowigzuja nastgpujace zasady zagospodarowania terendow: tereny przeznaczone dla
lokalizacji ulicy klasy dojazdowej o szerokos$ci w liniach rozgraniczajacych 10 m, z odcinkowym
zawegzeniem jak na rysunku planu oraz jej elementéw, realizowanych na zasadach okre§lonych w
przepisach odrebnych.

9. Wyznacza sie tereny komunikacji — droga wewnetrzna, oznaczona symbolem KDW — pow.
0,09 ha. Obowiazuja nastepujace zasady zagospodarowania terenow: Teren przeznaczony dla
lokalizacji drogi wewngtrznej szerokosci w liniach rozgraniczajacych 5,0 m.

10.Wyznacza si¢ tereny komunikacji, oznaczone symbolem 1.KX — pow. 0,05 ha. Obowigzuja
nastepujace zasady zagospodarowania terendw: tereny przeznaczone dla lokalizacji fragmentu drogi
publicznej (nienormatywnej).

Rozdzial 3
Ustalenia dla terenow infrastruktury technicznej

§ 14. USTALENIA DLA TERENOW ELEKTROENERGETYKI

Wyznacza si¢ tereny dla zabudowy zwiazanej z energetyka, oznaczone symbolem 1.E — pow. 0,69

ha. Zagospodarowanie terenow realizowane bgdzie na nastepujacych zasadach:

1) dopuszcza sie odbudowe, przebudowe, rozbudowe istniejagcych obiektow i urzadzen stacji
elektroenergetycznej;

2) wysokos¢ zabudowy: nie wigcej niz 8,0 m; parametr ten nie dotyczy obiektow infrastruktury
energetycznej nieb¢dacych budynkami;

3) wskaznik intensywnosci zabudowy nie mniejszy niz 0,01 i nie wigkszy niz 0,2;
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4) wskaznik powierzchni zabudowy — nie wigcej niz 50%;
5) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — min. 20%;
6) dojazd z wyznaczonej na rysunku planu drogi publicznej.
DZIAL III - PRZEPISY KONCOWE

§ 15. Wykonanie Uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Zakopane.

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Matopolskiego.

Przewodniczqcy Rady Miasta Zakopane
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